Титульний аркуш
	26.03.2019

	(дата реєстрації емітентом електронного документа)

	№ 26/04-2

	(вихідний реєстраційний номер електронного документа)



Підтверджую ідентичність та достовірність інформації, що розкрита відповідно до вимог Положення про розкриття інформації емітентами цінних паперів, затвердженого рішенням Національної комісії з цінних паперів та фондового ринку від 03 грудня 2013 року № 2826, зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 24 грудня 2013 року за № 2180/24712 (із змінами) (далі - Положення).

	Керуючий
	
	
	
	Конюхов Олександр Вiталiйович

	(посада)
	(підпис)
	(прізвище та ініціали керівника)


Річна інформація емітента цінних паперів (річний звіт)

за 2018 рік

I. Загальні відомості

1. Повне найменування емітента: Товариство з додатковою вiдповiдальнiстю "Житлобуд - 2"

2. Організаційно-правова форма: Товариство з додатковою відповідальністю

3. Ідентифікаційний код юридичної особи: 01270351

4. Місцезнаходження: 61145, Україна, Харківська обл., - р-н, м. Харкiв, вул. Космiчна, буд. 12

5. Міжміський код, телефон та факс: (057) 752-34-01, (057) 752-34-01

6. Адреса електронної пошти: info@zhilstroj-2.ua

7. Дата та рішення наглядової ради емітента, яким затверджено річну інформацію, або дата та рішення загальних зборів акціонерів, яким затверджено річну інформацію емітента (за наявності): 

8. Найменування, ідентифікаційний код юридичної особи, країна реєстрації юридичної особи та номер свідоцтва про включення до Реєстру осіб, уповноважених надавати інформаційні послуги на фондовому ринку, особи, яка здійснює оприлюднення регульованої інформації від імені учасника фондового ринку: 

II. Дані про дату та місце оприлюднення річної інформації

	Повідомлення розміщено на власному веб-сайті учасника фондового ринку
	zhilstroj-2.ua
	27.04.2018

	
	(адреса сторінки)
	(дата)


Зміст

Відмітьте (Х), якщо відповідна інформація міститься у річній інформації

	1. Основні відомості про емітента
	X

	2. Інформація про одержані ліцензії (дозволи) на окремі види діяльності
	X

	3. Відомості про участь емітента в інших юридичних особах
	

	4. Інформація щодо посади корпоративного секретаря
	

	5. Інформація про рейтингове агентство
	X

	6. Інформація про наявність філіалів або інших відокремлених структурних підрозділів емітента
	

	7. Судові справи емітента
	X

	8. Штрафні санкції емітента
	

	9. Опис бізнесу
	X

	10. Інформація про органи управління емітента, його посадових осіб, засновників та/або учасників емітента та відсоток їх акцій (часток, паїв)
	X

	1) інформація про органи управління
	X

	2) інформація про посадових осіб емітента
	X

	- інформація щодо освіти та стажу роботи посадових осіб емітента
	X

	- інформація про володіння посадовими особами емітента акціями емітента
	

	- інформація про будь-які винагороди або компенсації, які виплачені посадовим особам емітента в разі їх звільнення
	


	3)  інформація про засновників та/або учасників емітента, відсоток акцій (часток, паїв)
	X

	11. Звіт керівництва (звіт про управління)
	

	1) вірогідні перспективи подальшого розвитку емітента
	

	2) інформація про розвиток емітента
	

	3) інформація про укладення деривативів або вчинення правочинів щодо похідних цінних паперів емітентом, якщо це впливає на оцінку його активів, зобов'язань, фінансового стану і доходів або витрат емітента
	

	- завдання та політика емітента щодо управління фінансовими ризиками, у тому числі політика щодо страхування кожного основного виду прогнозованої операції, для якої використовуються операції хеджування
	

	- інформація про схильність емітента до цінових ризиків, кредитного ризику, ризику ліквідності та/або ризику грошових потоків
	

	4) звіт про корпоративне управління
	

	- власний кодекс корпоративного управління, яким керується емітент
	

	- кодекс корпоративного управління фондової біржі, об'єднання юридичних осіб або інший кодекс корпоративного управління, який емітент добровільно вирішив застосовувати
	

	- інформація про практику корпоративного управління, застосовувану понад визначені законодавством вимоги
	

	- інформація про проведені загальні збори акціонерів (учасників)
	

	- інформація про наглядову раду
	

	- інформація про виконавчий орган
	

	- опис основних характеристик систем внутрішнього контролю і управління ризиками емітент
	

	- перелік осіб, які прямо або опосередковано є власниками значного пакета акцій емітента
	

	- інформація про будь-які обмеження прав участі та голосування акціонерів (учасників) на загальних зборах емітента
	

	- порядок призначення та звільнення посадових осіб емітента
	

	- повноваження посадових осіб емітента
	

	12. Інформація про власників пакетів 5 і більше відсотків акцій із зазначенням відсотка, кількості, типу та/або класу належних їм акцій
	

	13. Інформація про зміну акціонерів, яким належать голосуючі акції, розмір пакета яких стає більшим, меншим або рівним пороговому значенню пакета акцій
	

	14. Інформація про зміну осіб, яким належить право голосу за акціями, сумарна кількість прав за якими стає більшою, меншою або рівною пороговому значенню пакета акцій
	

	15. Інформація про зміну осіб, які є власниками фінансових інструментів, пов'язаних з голосуючими акціями акціонерного товариства, сумарна кількість прав за якими стає більшою, меншою або рівною пороговому значенню пакета акцій
	

	16. Інформація про структуру капіталу, в тому числі із зазначенням типів та класів акцій, а також прав та обов'язків акціонерів (учасників)
	

	17. Інформація про цінні папери емітента (вид, форма випуску, тип, кількість), наявність публічної пропозиції та/або допуску до торгів на фондовій біржі в частині включення до біржового реєстру
	X

	1) інформація про випуски акцій емітента
	

	2) інформація про облігації емітента
	X

	3) інформація про інші цінні папери, випущені емітентом
	

	4) інформація про похідні цінні папери емітента
	

	5) інформація про забезпечення випуску боргових цінних паперів
	X

	6) інформація про придбання власних акцій емітентом протягом звітного періоду
	

	18. Звіт про стан об'єкта нерухомості (у разі емісії цільових облігацій підприємств, виконання зобов'язань за якими здійснюється шляхом передання об'єкта (частини об'єкта) житлового будівництва)
	X

	19. Інформація про наявність у власності працівників емітента цінних паперів (крім акцій) такого емітента
	

	20. Інформація про наявність у власності працівників емітента акцій у розмірі понад 0,1 відсотка розміру статутного капіталу
	

	21. Інформація про будь-які обмеження щодо обігу цінних паперів емітента, в тому числі необхідність отримання від емітента або інших власників цінних паперів згоди на відчуження таких цінних паперів
	

	22. Інформація про загальну кількість голосуючих акцій та кількість голосуючих акцій, права голосу за якими обмежено, а також кількість голосуючих акцій, права голосу за якими за результатами обмеження таких прав передано іншій особі
	

	23. Інформація про виплату дивідендів та інших доходів за цінними паперами
	

	24. Інформація про господарську та фінансову діяльність емітента
	X

	1) інформація про основні засоби емітента (за залишковою вартістю)
	X

	2) інформація щодо вартості чистих активів емітента
	X

	3) інформація про зобов'язання емітента
	X

	4) інформація про обсяги виробництва та реалізації основних видів продукції
	

	5) інформація про собівартість реалізованої продукції
	

	6) інформація про осіб, послугами яких користується емітент
	X

	25. Інформація про прийняття рішення про попереднє надання згоди на вчинення значних правочинів
	

	26. Інформація про вчинення значних правочинів
	

	27. Інформація про вчинення правочинів, щодо вчинення яких є заінтересованість
	

	28. Інформація про осіб, заінтересованих у вчиненні товариством правочинів із заінтересованістю, та обставини, існування яких створює заінтересованість
	

	29. Річна фінансова звітність
	X

	30. Аудиторський звіт незалежного аудитора, наданий за результатами аудиту фінансової звітності емітента аудитором (аудиторською фірмою)
	

	31. Річна фінансова звітність поручителя (страховика/гаранта), що здійснює забезпечення випуску боргових цінних паперів (за кожним суб'єктом забезпечення окремо)
	

	32. Твердження щодо річної інформації
	

	33. Інформація про акціонерні або корпоративні договори, укладені акціонерами (учасниками) такого емітента, яка наявна в емітента
	

	34. Інформація про будь-які договори та/або правочини, умовою чинності яких є незмінність осіб, які здійснюють контроль над емітентом
	

	35. Відомості щодо особливої інформації та інформації про іпотечні цінні папери, що виникала протягом звітного періоду
	

	36. Інформація про випуски іпотечних облігацій
	

	37. Інформація про склад, структуру і розмір іпотечного покриття
	

	1) інформація про розмір іпотечного покриття та його співвідношення з розміром (сумою) зобов'язань за іпотечними облігаціями з цим іпотечним покриттям
	

	2) інформація щодо співвідношення розміру іпотечного покриття з розміром (сумою) зобов'язань за іпотечними облігаціями з цим іпотечним покриттям на кожну дату після змін іпотечних активів у складі іпотечного покриття, які відбулися протягом звітного періоду
	

	3) інформація про заміни іпотечних активів у складі іпотечного покриття або включення нових іпотечних активів до складу іпотечного покриття
	

	4) відомості про структуру іпотечного покриття іпотечних облігацій за видами іпотечних активів та інших активів на кінець звітного періоду
	

	5) відомості щодо підстав виникнення у емітента іпотечних облігацій прав на іпотечні активи, які складають іпотечне покриття станом на кінець звітного року
	

	38. Інформація про наявність прострочених боржником строків сплати чергових платежів за кредитними договорами (договорами позики), права вимоги за якими забезпечено іпотеками, які включено до складу іпотечного покриття
	

	39. Інформація про випуски іпотечних сертифікатів
	

	40. Інформація щодо реєстру іпотечних активів
	

	41. Основні відомості про ФОН
	

	42. Інформація про випуски сертифікатів ФОН
	

	43. Інформація про осіб, що володіють сертифікатами ФОН
	

	44. Розрахунок вартості чистих активів ФОН
	

	45. Правила ФОН
	

	46. Примітки:

Iнформацiя, перелiчена у Змiстi  в пунктах 3, 4, 10.2, 10.3, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 30, 31, 32, 33, 34, 36-45 не наводиться у зв'язку з тим, що Емiтент (не є акцiонерним товариством, не здiйснював публiчну пропозицiю iнших цiнних паперiв, крiм акцiй, цiннi папери емiтента не допущенi до торгiв на фондовiй бiржi) у вiдповiдностi до абзацу 6 пункту 5 глави 4 Роздiлу II  Положення про розкриття iнформацiї емiтентами цiнних паперiв (затвердженого Рiшенням Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв та фондового ринку № 2826 вiд 03.12.2013 р. (далi - Положення) не розкриває iнформацiю визначену у пiдпунктах  5, 9 - 15, 18, 19, 22, 23, 26, 27, 29, 31 - 33 пункту 1  глави 4 роздiлу III Положення, а саме:

-вiдомостi про участь емiтента в iнших юридичних особах;

-звiт керiвництва (звiт про управлiння);

-iнформацiю про будь-якi винагороди або компенсацiї, якi мають бути виплаченi посадовим особам емiтента в разi їх звiльнення;

 -  перелiк власникiв пакетiв 5 i бiльше вiдсоткiв акцiй iз зазначенням вiдсотка, кiлькостi, типу та/або класу належних їм акцiй;

-  iнформацiю про змiну акцiонерiв, яким належать голосуючi акцiї, розмiр пакета яких стає бiльшим, меншим або рiвним пороговому значенню пакета акцiй;

-  iнформацiю про змiну осiб, яким належить право голосу за акцiями, сумарна кiлькiсть прав за якими стає бiльшою, меншою або рiвною пороговому значенню пакета акцiй;

 - iнформацiю про змiну осiб, якi є власниками фiнансових iнструментiв, пов'язаних з голосуючими акцiями акцiонерного товариства, сумарна кiлькiсть прав за якими стає бiльшою, меншою або рiвною пороговому значенню пакета акцiй;

- iнформацiю про структуру капiталу, в тому числi iз зазначенням типiв та класiв акцiй, а також прав та обов'язкiв акцiонерiв (учасникiв);

-  iнформацiю про будь-якi обмеження щодо обiгу цiнних паперiв емiтента, в тому числi необхiднiсть отримання вiд емiтента або iнших власникiв цiнних паперiв згоди на вiдчуження таких цiнних паперiв;

- iнформацiю про загальну кiлькiсть голосуючих акцiй та кiлькiсть голосуючих акцiй, права голосу за якими обмежено, а також кiлькiсть голосуючих акцiй, права голосу за якими за результатами обмеження таких прав передано iншiй особi;

- iнформацiю про наявнiсть у власностi працiвникiв емiтента цiнних паперiв (крiм акцiй) такого емiтента;

- iнформацiю про наявнiсть у власностi працiвникiв емiтента акцiй у розмiрi понад 0,1 вiдсотка розмiру статутного капiталу такого емiтента;

- iнформацiю про вчинення значних правочинiв або правочинiв, щодо вчинення яких є заiнтересованiсть, або про попереднє надання згоди на вчинення значних правочинiв;

- вiдомостi про осiб, заiнтересованих у вчиненнi товариством правочинiв iз заiнтересованiстю, та обставини, iснування яких створює заiнтересованiсть;

- аудиторський звiт незалежного аудитора, наданий за результатами аудиту фiнансової звiтностi емiтента аудитором (аудиторською фiрмою);

- твердження щодо рiчної iнформацiї;

- iнформацiю про акцiонернi або корпоративнi договори, укладенi акцiонерами (учасниками) такого емiтента, яка наявна в емiтента;

 - iнформацiю про будь-якi договори та/або правочини, умовою чинностi яких є незмiннiсть осiб, якi здiйснюють контроль над емiтентом.

Iнформацiя, перелiчена в пунктах 6, 8, 17.1, 17.3, 17.4, 17.6, 19, 24.4, 24.5, 35-45 Змiсту не розкривається через те, що:

 - фiлiали або iншi вiдокремленi структурнi пiдроздiли вiдсутнi.

 - Штрафнi санкцiї вiдсутнi.

 - Акцiї, виплата дивiдендiв за акцiями, загальнi збори акцiонерiв тощо вiдсутнi, оскiльки Емiтент не є акцiонерним товариством.

 - Похiднi цiннi папери, iншi цiннi папери, крiм облiгацiй, Емiтентом не випускалися;

 - Емiтент не займається видами дiяльностi, що класифiкуються як переробна, добувна промисловiсть, або виробництво та розподiлення електроенергiї, газу та води за класифiкатором видiв економiчної дiяльностi;

 - Емiтент не здiйснював випуск iпотечних облiгацiй та сертифiкатiв ФОН.

 - Вiдомостi щодо особливої iнформацiї та iнформацiї про iпотечнi цiннi папери, що виникала протягом звiтного перiоду, вiдсутнi у зв'язку з тим, що подiбна iнформацiя не виникала.

 - Фiнансова звiтнiсть поручителя - Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю "Азово-Чорноморська iпотечна компанiя", яке змiнило найменування на Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "Українська мiжрегiональна фiнансова компанiя", що здiйснює забезпечення випуску боргових цiнних паперiв ТДВ "Житлобуд-2", - у складi рiчної регулярної iнформацiї за 2018 рiк у форматi xml не розкрита через вiдсутнiсть технiчної можливостi програмного продукту  "Емкон Звiт". Фiнансова звiтнiсть поручителя  розмiщена на власному сайтi у складi звiту за 2018 рiк та направлена до НКЦПФР у паперовому виглядi.




ІІІ. Основні відомості про емітента

1. Повне найменування


Товариство з додатковою вiдповiдальнiстю "Житлобуд - 2"

2. Серія і номер свідоцтва про державну реєстрацію юридичної особи (за наявності)


ААВ № 515082

3. Дата проведення державної реєстрації


02.12.1993

4. Територія (область)


Харківська обл.

5. Статутний капітал (грн) 


2038872,22

6. Відсоток акцій у статутному капіталі, що належать державі


0

7. Відсоток акцій (часток, паїв) статутного капіталу, що передано до статутного капіталу державного (національного) акціонерного товариства та/або холдингової компанії


0

8. Середня кількість працівників (осіб)


826

9. Основні види діяльності із зазначенням найменування виду діяльності та коду за КВЕД


41.20 - Будiвництво житлових i нежитлових будiвель


23.63 - Виробництво бетонних розчинiв, готових для використання


43.99 - Iншi спецiалiзованi будiвельнi роботи, н.в.i.у.

10. Банки, що обслуговують емітента

1) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним рахунком у національній валюті


ПАТ "Альфа-Банк"

2) МФО банку


300346

3) Поточний рахунок


26044016472901

4) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним рахунком у іноземній валюті


-

5) МФО банку


-

6) Поточний рахунок


-

11. Інформація про одержані ліцензії на окремі види діяльності

	Вид діяльності
	Номер ліцензії (дозволу)
	Дата видачі
	Орган державної влади, що видав ліцензію
	Дата закінчення дії ліцензії (дозволу) (за наявності)

	1
	2
	3
	4
	5

	Господарська дiяльнiсть пов'язана iз створенням об'єктiв архiтектури
	б/н
	09.03.2016
	Державна архiтектурно-будiвельна iнспекцiя України
	09.03.2021

	Опис
	По закiнченю дiї емiтент має намiр оновити лiцензiю.


14. Інформація про рейтингове агентство

	Найменування рейтингового агентства
	Ознака рейтингового агентства (уповноважене, міжнародне)
	Дата визначення або оновлення рейтингової оцінки емітента або цінних паперів емітента
	Рівень кредитного рейтингу емітента або цінних паперів емітента

	1
	2
	3
	4

	Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "Рейтингове агентство "IВI-Рейтинг"
	уповноважене рейтингове агентство
	Оновлення рейтингової оцінки емітента 28.12.2018
	uaВBВ прогноз стабiльний


16. Судові справи емітента
	№ з/п
	Номер справи
	Найменування суду
	Позивач
	Відповідач
	Третя особа
	Позовні вимоги
	Стан розгляду справи

	1
	
	Київський апеляцiйний господарський суд
	ТДВ "Житлобуд-2"
	ПАТ "Компанiя "Райз"
	-
	Про стягнення на свою користь заборгованостi в розмiрi 18 052 405,71 грн
	26.02.2018 р. Київський апеляцiйний господарський суд постановив позов ТДВ "Житлобуд-2" задовiльнити повнiстю

	Примітки:

	26.02.2018 р. Київський апеляцiйний господарський суд постановив позов ТДВ "Житлобуд-2" задовiльнити повнiстю.


XI. Опис бізнесу

Зміни в організаційній структурі відповідно до попередніх звітних періодів

Важливих подiй розвитку (у тому числi злиття, подiлу, приєднання, перетворення, видiлу) протягом звiтного перiоду не було.

В 2011 роцi товариство змiнило форму з акцiонерного на товариство з додатковою вiдповiдальнiстю. Вiдокремлених структурних пiдроздiлiв, дочiрнiх пiдприємств, фiлiй представництв ТДВ "Житлобуд-2" немає. 

Органiзацiйна структура емiтента: Керуючий, перший заступник керуючого - Головний iнженер, заступник керуючого з персоналу, заступник керуючого з економiки та фiнансiв, заступник керуючого з виробництва, заступник керуючого з постачання та допомiжного виробництва - директор виробничо-комплектувального центру, головний бухгалтер. Кожному з заступникiв керуючого пiдпорядковуються структурнi пiдроздiли за вiдповiдними напрямками. Змiн в органiзацiйнiй структурi в порiвняннi з попереднiм звiтним перiодом не було.

Cередньооблікова чисельність штатних працівників облікового складу (осіб), середня чисельність позаштатних працівників та осіб, які працюють за сумісництвом (осіб), чисельність працівників, які працюють на умовах неповного робочого часу (дня, тижня) (осіб), фонду оплати праці. Крім того, зазначаються факти зміни розміру фонду оплати праці, його збільшення або зменшення відносно попереднього року. Зазначається кадрова програма емітента, спрямована на забезпечення рівня кваліфікації її працівників операційним потребам емітента

Середньооблiкова чисельнiсть 826 працiвникiв, крiм того 13 позаштатних працiвникiв та осiб, якi працюють за сумiсництвом, вiдсутнi працiвникiв, якi працюють на умовах неповного робочого часу. Фонд оплати працi склав за 2018 - 70 443 тис. грн., за 2017 р. - 48 392 тис. грн. Вiдносно попереднього року розмiр фонду оплати працi збiльшився за рахунок пiдвищення рiвня заробiтної плати. Пiдприємство велику уваги придiляє стимулюванню робiтникiв, та пiдвищення його професiйного рiвня. Така кадрова полiтика включає курси пiдвищення квалiфiкацiї, семiнари, тренiнги (можливi поїздки за кордон), освоєння спецiалiзованих комп'ютерних програм у сферi будiвництва.

Належність емітента до будь-яких об'єднань підприємств, найменування та місцезнаходження об'єднання,  зазначаються опис діяльності об'єднання, функції та термін участі емітента у відповідному об'єднанні, позиції емітента в структурі об'єднання

Емiтент (ТДВ "Житлобуд-2") не належить до будь-яких об'єднань i не проводить жодної спiльної дiяльностi.

Cпільна діяльність, яку емітент проводить з іншими організаціями, підприємствами, установами, при цьому вказуються сума вкладів, мета вкладів (отримання прибутку, інші цілі) та отриманий фінансовий результат за звітний рік по кожному виду спільної діяльності

Емiтент не проводить спiльної дiяльностi з iншими органiзацiями, пiдприємствами та установами.

Будь-які пропозиції щодо реорганізації з боку третіх осіб, що мали місце протягом звітного періоду, умови та результати цих пропозицій

Протягом звiтного перiоду не вносились жоднi пропозицiї щодо реорганiзацiї з боку третiх осiб.

Опис обраної облікової політики (метод нарахування амортизації, метод оцінки вартості запасів, метод обліку та оцінки вартості фінансових інвестицій тощо)

Бухгалтерський облiк ТДВ "Житлобуд-2" органiзовано вiдповiдно до вимог Закону України "Про бухгалтерський облiк i фiнансову звiтнiсть в Українi" вiд 16.07.1999р. №996-XIV; Нацiональних Положень (стандартiв) бухгалтерського облiку, Iнструкцiї про застосування Плану рахункiв бухгалтерського облiку активiв, капiталу, зобов'язань та господарських операцiй пiдприємств i органiзацiй, затвердженої наказом Мiнiстерства Фiнансiв України вiд 30.11.99 р. № 291 iз змiнами та доповненнями.

До основних засобiв вiдносяться матерiальнi активи, якi використовуються в господарськiй дiяльностi бiльше року з дати введення в експлуатацiю та вартiсть яких перевищує 2500 грн. 

Амортизацiя основних засобiв та нематерiальних активiв нараховується прямолiнiйним методом. 

До малоцiнних необоротних матерiальних активiв належать матерiальнi активи вартiстю до 2500 грн., термiн використання яких бiльше року. При передачi малоцiнних необоротних матерiальних активiв в експлуатацiю нараховується знос у розмiрi 100%.

Запаси зараховуються на баланс пiдприємства за первiсною вартiстю. Оцiнку запасiв при вiдпуску у виробництво, продажу та при iншому вибуттi здiйснювати за такими методами:

o сировини i матерiалiв - методом середньозваженої собiвартостi,

oполуфабрикатiв, палива, iнших матерiалiв - методом середньозваженої собiвартостi,

o МШП - методом iдентифiкованої собiвартостi,

o готова продукцiя для реалiзацiї - методом iдентифiкованої собiвартостi,

Дебiторська заборгованiсть за товари, роботи, послуги визнається активом по чистiй вартостi з урахуванням резерву сумнiвних боргiв.

Фiнансовi iнвестицiї вiдображаються в бухгалтерському облiку по собiвартостi. 

Доходи i витрати визначаються на пiдставi принципiв нарахування та вiдповiдностi i вiдображаються в звiтностi того перiоду, до якого вони належать.

Основні види продукції або послуг, що їх виробляє чи надає емітент, за рахунок продажу яких емітент отримав 10 або більше відсотків доходу за звітний рік, у тому числі обсяги виробництва (у натуральному та грошовому виразі), середньо реалізаційні ціни, суму виручки, окремо надається інформація про загальну суму експорту, а також частку експорту в загальному обсязі продажів, перспективність виробництва окремих товарів, виконання робіт та надання послуг; залежність від сезонних змін; про основні ринки збуту та основних клієнтів; основні ризики в діяльності емітента, заходи емітента щодо зменшення ризиків, захисту своєї діяльності та розширення виробництва та ринків збуту; про канали збуту й методи продажу, які використовує емітент; про джерела сировини, їх доступність та динаміку цін; інформацію про особливості стану розвитку галузі виробництва, в якій здійснює діяльність емітент, рівень впровадження нових технологій, нових товарів, його становище на ринку; інформацію про конкуренцію в галузі, про особливості продукції (послуг) емітента; перспективні плани розвитку емітента; кількість постачальників за основними видами сировини та матеріалів, що займають більше 10 відсотків у загальному обсязі постачання, у разі якщо емітент здійснює свою діяльність у декількох країнах, необхідно зазначити ті країни, у яких емітентом отримано 10 або більше відсотків від загальної суми доходів за звітний рік 

В номенклатурi продукцiї ТДВ "Житлобуд-2" найбiльшу питому вагу займає будiвництво житла високого рiвня, що вiдповiдає мiжнародним стандартам - премiум, бiзнес та економ класу. Обсяги виробництва у натуральному та грошовому вираженнi за звiтний рiк склали 62 925,2 кв. м. та 825 859 тис. грн. Середньореалiзацiйнi цiни за 1 м2 житлової площi детермiнованi в залежностi вiд класу житла: "Эконом - 11000 - 16000 грн, "Бизнес" - 19 000 - 22 000 грн, "Премиум" - в диапазоне 35 000- 55 000 грн. Вартiсть одного мiсця в пiдземному паркiнгу залежно вiд класу житла складає вiд 75 до 400 тис. грн. Вартiсть 1 м2 офiсних примiщень - вiд 10 до 26 тис. грн. Чистий прибуток за 2017 рiк склав 3 818,0 тис. грн, що пов'язано з особливостями бухгалтерського облiку, коли дохiд вiд реалiзацiї продукцiї вiдображається пiсля здачi в експлуатацiю житлового будинку i пiдписання актiв прийому-передачi з покупцями житла. Пiдприємство не здiйснює свою дiяльнiсть на експорт. 

Цiльовими клiєнтами товариства є: представники малого та середнього бiзнесу; мешканцi мiста Харкова, якi перiодично працюють за межами України; мешканцi мiста, якi розглядають нерухомiсть як об'єкт збереження та нарощення власного капiталу; спекулянти на ринку нерухомостi; громадяни iнших держав. 

Так як будiвництво будiвель матерiалоємна галузь, основним ризиком є необгрунтоване i штучне пiдвищення цiн на сировину на матерiали, що використовуються в виробництвi, це в свою чергу прямо впливає на рiст цiн реалiзацiї житла. Як правило, доходи цiльових клiєнтiв зростають не пропорцiйно росту цiн на матерiали. Таким чином, рiст вартостi матерiальних ресурсiв може скоротити попит на продукцiї товариства. 

Ризики в основнiй частинi можливi з боку зовнiшнього мiнливого середовища (покупцi, постачальники, держава), тому їх мiнiмiзацiя часто неможлива для пiдприємства. Збут проводиться за допомогою вiддiлу продажу, методи продажу - через фонд фiнансування будiвництва та облiгацiї.

Джерела на основнi види сировини для будiвельної дiяльностi - це вiтчизнянi постачальники, якi розмiщенi по всiй територiй України. Матерiали є доступними, проте спостерiгається рiст цiн на цемент, пiсок, щебiнь гранiтний, арматуру.

Найбiльшими конкурентами є АТ "Трест "Житлобуд-1", ПрАТ "Куряжський домобудiвельний комплекс", ПрАТ "Iнвестицiйно-будiвельна компанiя "Авантаж", ТОВ "Мегаiнвестбуд". 

Основними постачальниками сировини є: цемент - ВАТ "Євроцемент-Україна"; збiрний залiзобетон - ТОВ "Енергетик"; цегла силiкатна - ПП "Будтехнологiя-Н", утеплювач - ТОВ "Полi-Iмпекс", арматура - ТОВ "Вартiс", щебiнь - ТОВ "Компанiя Прайд".

Основні придбання або відчуження активів за останні п'ять років. Якщо підприємство планує будь-які значні інвестиції або придбання, пов'язані з його господарською діяльністю, їх необхідно описати, включаючи суттєві умови придбання або інвестиції, їх вартість і спосіб фінансування 

За останнi пять рокiв значнi придбання активiв, тобто тi, за якими ринкова вартiсть майна (робiт, послуг), що є предметом правочину, становить 10 i бiльше вiдсоткiв вартостi активiв товариства, за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi здiйснювались - операцiї з облiгацiями.

Основні засоби емітента, включаючи об'єкти оренди та будь-які значні правочини емітента щодо них; виробничі потужності та ступінь використання обладнання; спосіб утримання активів, місцезнаходження основних засобів. Крім того, необхідно описати екологічні питання, що можуть позначитися на використанні активів підприємства, плани капітального будівництва, розширення або удосконалення основних засобів, характер та причини таких планів, суми видатків, у тому числі вже зроблених, опис методу фінансування, прогнозні дати початку та закінчення діяльності та очікуване зростання виробничих потужностей після її завершення

Основнi засоби емiтента враховуються на балансi пiдприємства станом на 31.12.2018 р. в сумi 53 780,0 тис. грн (первiсна вартiсть - 93 611,0тис. грн, знос - 39 831 тис. грн). На кiнець звiтного року ступiнь зносу основних засобiв становить 43,0 %. Бiльш нiж 85 % основних засобiв вiдносяться до засобiв виробничого призначення. Мiсцезнаходження основних засобiв - Харкiвська область, м. Харкiв: 1) виробничо-комплектувальний центр - -вул. Клочкiвська, 343-А; 2) будiвельнi об'єкти - житловi будинки (стосується будiвельних машин та механiзмiв пiд час будiвництва об'єктiв).

На пiдприємствi здiйснюються роботи щодо захисту довкiлля, екологiчнi норми дотримуються. Розробленi та затвердженi iнструкцiї по тимчасовому збереженню промислових вiдходiв на територiї промислово-виробничого центру, визначенi вiдповiдальнi особи за умови збереження промислових вiдходiв, розрахованi лiмiти на утворення та розмiщення вiдходiв, складений план розмiщення вiдходiв на територiї дiлянок, розробленi заходи по зменшенню утворення вiдходiв, запобiганню та виключенню їх негативного впливу на навколишнє середовище та умови працi. Укладено договори на виконання робiт iз збирання та перевезення для подальшої утилiзацiї або видалення вiдходiв (люмiнесцентних ламп, ганчiр'я, органiчних та неорганiчних хiмiчних матерiалiв, речовин та iнше); на поховання та розмiщення побутових вiдходiв; на проведення контрольних вимiрiв шкiдливих викидiв у атмосферу тощо. Керiвництвом ухвалено стратегiю та основнi напрямки розвитку пiдприємства, якими передбачено подальше технiчне переозброєння виробництва та оновлення автомобiльного транспорту. Вартiсть запланованих капiтальних вкладень та спосiб фiнансування не визначено.

Проблеми, які впливають на діяльність емітента; ступінь залежності від законодавчих або економічних обмежень

Серед проблем, якi впливають на дiяльнiсть емiтента слiд перш за все вiдзначити: 

1) полiтичнi - нестабiльнiсть вiдносин з Росiєю. Стабiлiзацiя позитивно вплине на збiльшення iноземних iнвестицiй в країну, на стабiлiзацiю стосункiв з бльзьким зарубiжжям, на збiльшення експортного товарообiгу. 

2) фiнансово-економiчнi - коливання валютних курсiв, зростання цiн на енергоносiї та сировину, вiдволiкання коштiв пiдприємства у звязку з несвоєчасними розрахунками за поставлену продукцiю та недостатнiй попит на вироблену продукцiю зi сторони покупцiв. 

3) виробничо-технологiчнi - вiдсутнiсть коштiв на розробку та впровадження нових технологiй, нових конкурентноспроможних видiв продукцiї. Вiдсутнiсть власних коштiв на цiльове фiнансування розробок нових технологiй, модернiзацiю та придбання сучасного обладнання. Втiлення в дiю нових розробок та технологiй а також введення в дiю сучасного обладнання, дозволить розширити асортимент продукцiї i дасть змогу випускати конкурентноспроможну продукцiю, що дозволить розширити ринок збуту, пiдвищення внутрiшньорегiональної кооперацiї i утворення зони приоритетного розвитку. 

4) соцiальнi - невисокий рiвень заробiтної платнi працiвникiв. Пiдвищення доходностi пiдприємства, збiльшення обсягiв реалiзацiї в Українi та експорту дасть пiдприємству змогу виплачувати працiвникам бiльше. 

Опис обраної політики щодо фінансування діяльності емітента, достатність робочого капіталу для поточних потреб, можливі шляхи покращення ліквідності за оцінками фахівців емітента

Фiнансування операцiйної дiяльностi Товариста вiдбувається за рахунок власних обiгових коштiв, для капiтальних вкладень використовуються залученi кредитнi кошти. 

Вартість укладених, але ще не виконаних договорів (контрактів) на кінець звітного періоду (загальний підсумок) та очікувані прибутки від виконання цих договорів

На кiнець звiтного перiоду присутня дебiторська заборгованiсть по укладеним договорам (роботи по ним виконанi) становить 39 204,0 тис. грн

Стратегія подальшої діяльності емітента щонайменше на рік (щодо розширення виробництва, реконструкції, поліпшення фінансового стану, опис істотних факторів, які можуть вплинути на діяльність емітента в майбутньому)

Стратегiя подальшої дiяльностi Товариства передбачає полiпшення фiнансового стану шляхом нарощування темпiв випуску продукцiї, оптимiзацiя собiвартостi, в майбутньому проведення технiчного переозброєння пiдприємства

Опис політики емітента щодо досліджень та розробок, вказати суму витрат на дослідження та розробку за звітний рік

ТДВ "Житлобуд-2" має патенти на корисну модель та винаходи: декларацiйний патент на корисну модель "Двошарова стiна з кам'яним лицювальним шаром", "Багатошарова самонесуча стiна з кам'яним лицювальним шаром", декларацiйний патен на винахiд "Збiрно-монолiтний залiзобетонний каркас багатоповерхової будiвлi".

Інша інформація, яка може бути істотною для оцінки інвестором фінансового стану та результатів діяльності емітента, у тому числі, за наявності, інформацію про результати та аналіз господарювання емітента за останні три роки у формі аналітичної довідки в довільній формі

За 2018 р. загальний об'єм виконаних робiт склав 656,6 млн. грн, що на 46,5 млн. грн чи 7% бiльше, нiж в 2017 р. Незважаючи на нестабiльну економiчну ситуацiю в країнi, вiдбувся рiст об'ємiв виконаних робiт за рiк, що свiдчить про збiльшення виробничої потужностi пiдприємства.

Введення нерухомостi в 2018 р. склало 62,9 тис. м2, що на 8,5 тис. м2 бiльше, нiж в 2017 р. Данi свiдчать про стабiльнiсть дiяльностi та старт нових об'єктiв ТДВ "Житлобуд-2" в 2018 р.: новi секцiї житлового будинку по вул. Зерновiй, новi секцiї кварталу будинкiв по пр. Льва Ландау, житловий будинок по пр. Московському та iншi.

IV. Інформація про органи управління

	Орган управління
	Структура
	Персональний склад

	Наглядова Рада
	Голова Наглядової ради та 5 членiв Наглядової ради


	Кроленко Ю.Я. - Голова Наглядової ради;

Казарiнова Н.В. - член Наглядової ради;

Вольвiч В.Г. - член Наглядової ради;

Максимов Л.Є. - член Наглядової ради;

Шаповалов М.В. - член Наглядової ради.



	Керуючий
	Одноосiбний виконавчий орган - Керуючий.
	Конюхов О.В.

	Ревiзiйна комiсiя
	Голова Ревiзiйної комiсiї та 2 члени Ревiзiйної комiсiї
	Сулiмов I.Д. - Голова ревiзiйної комiсiї.

Мiрошниченко Л.В. - член Ревiзiйної комiсiї.

Щебликiна Л.В. - член Ревiзiйної комiсiї.

	Загальнi збори Учасникiв
	187 фiзичних осiб
	Згiдно iз Статутом ТДВ "Житлобуд-2"


V. Інформація про посадових осіб емітента

1. Інформація щодо освіти та стажу роботи посадових осіб емітента

1) Посада


Керуючий

2) Прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи або повне найменування юридичної особи


Конюхов Олександр Вiталiйович

3) Ідентифікаційний код юридичної особи


-

4) Рік народження


1967

5) Освіта


вища, iнженер-будiвельник

6) Стаж роботи (років)


27

7) Найменування підприємства, ідентифікаційний код юридичної особи та посада, яку займав


ТДВ "ЖИТЛОБУД-2", 01270351, Керуючий ТДВ "ЖИТЛОБУД-2" з 22.04.2016 р. по теперiшнiй час.

8) Дата набуття повноважень та термін, на який обрано (призначено)


22.04.2016, обрано 5 рокiв

9) Опис


Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини не має. Загальний стаж роботи 27 рокiв. Протягом останнiх 5-ти рокiв обiймав посаду Керуючого ТДВ "ЖИТЛОБУД-2", код 01270351, 61145, м. Харкiв, вул. Космiчна, 12. Посади на будь-яких iнших пiдприємствах не займає.

1) Посада


Голова Наглядової ради

2) Прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи або повне найменування юридичної особи


Кроленко Юрiй Якович

3) Ідентифікаційний код юридичної особи


-

4) Рік народження


1938

5) Освіта


вища, iнженер-будiвельник

6) Стаж роботи (років)


56

7) Найменування підприємства, ідентифікаційний код юридичної особи та посада, яку займав


ТДВ "Житлобуд-2", 01270351, Голова наглядової ради ТДВ "Житлобуд-2" з 22.04.2016 р. по теперiшнiй час.

8) Дата набуття повноважень та термін, на який обрано (призначено)


22.04.2016, обрано 5 рокiв

9) Опис


Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини не має. Загальний стаж роботи 56 рокiв. Протягом останнiх 5-ти рокiв обiймав посаду Голови Наглядової ради ТДВ "Жжитлобуд-2", код 01270351, 61145, м. Харкiв, вул. Космiчна, 12. Посади на будь-яких iнших пiдприємствах не займає.

1) Посада


Член Наглядової ради

2) Прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи або повне найменування юридичної особи


Вольвiч Вiра Григорiвна

3) Ідентифікаційний код юридичної особи


-

4) Рік народження


1953

5) Освіта


вища, iнженер-будiвельник

6) Стаж роботи (років)


44

7) Найменування підприємства, ідентифікаційний код юридичної особи та посада, яку займав


ТДВ "Житлобуд-2", 01270351, Начальник вiддiлу труда та зарплати ТДВ "Житлобуд-2" з 21.01.2011 р. по теперiшнiй час.

8) Дата набуття повноважень та термін, на який обрано (призначено)


22.04.2016, обрано 5 рокiв

9) Опис


Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини не має. Загальний стаж роботи 44 рокiв. Протягом останнiх 5-ти рокiв обiймала посаду Начальник вiддiлу труда та зарплати  ТДВ "Житлобуд-2", код 01270351, 61145, м. Харкiв, вул. Космiчна, 12. Посади на будь-яких iнших пiдприємствах не займає.

1) Посада


Член Наглядової ради

2) Прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи або повне найменування юридичної особи


Максимов Леонiд Євгенович

3) Ідентифікаційний код юридичної особи


-

4) Рік народження


1978

5) Освіта


вища, економiст

6) Стаж роботи (років)


19

7) Найменування підприємства, ідентифікаційний код юридичної особи та посада, яку займав


ТДВ "Житлобуд-2", 01270351, Заступник керуючого з економiки та фiнансiв ТДВ "Житлобуд-2" з 21.01.2011р. по  теперiшнiй час,

8) Дата набуття повноважень та термін, на який обрано (призначено)


22.04.2016, обрано 5 рокiв

9) Опис


Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини не має. Загальний стаж роботи 19 рокiв. Протягом останнiх 5-ти рокiв обiймав посади: Заступник керуючого з економiки та фiнансiв ТДВ "Житлобуд-2", код 01270351, 61145, м. Харкiв, вул. Космiчна, 12. На iнших пiдприємствах займає такi посади: лаквiдатор ТОВ "МIНI-МАКС" , код 25183697, 61145, м. Харкiв, вул. Космiчна, 12, Директор (за сумiсництвом) ТОВ "ПРАМ", код 38633625, 61145, м. Харкiв, вул. Космiчна, 12.

1) Посада


Член Наглядової ради

2) Прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи або повне найменування юридичної особи


Шаповалов Микола Вiсильович

3) Ідентифікаційний код юридичної особи


-

4) Рік народження


1950

5) Освіта


середня, каменяр

6) Стаж роботи (років)


48

7) Найменування підприємства, ідентифікаційний код юридичної особи та посада, яку займав


ТДВ "Житлобуд-2", 01270351, Каменяр ТДВ "Житлобуд-2" з 21.01.2011р. по теперiшнiй час,

8) Дата набуття повноважень та термін, на який обрано (призначено)


22.04.2016, обрано 5 рокiв

9) Опис


Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини не має. Загальний стаж роботи 48 рокiв. Протягом останнiх 5-ти рокiв обiймав посаду каменаря ТДВ "Житлобуд-2", код 01270351, 61145, м. Харкiв, вул. Космiчна, 12. Посади на будь-яких iнших пiдприємствах не займає.

1) Посада


Член Наглядової ради

2) Прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи або повне найменування юридичної особи


Казарiнова Надiя Вiталiївна

3) Ідентифікаційний код юридичної особи


-

4) Рік народження


1959

5) Освіта


вища, менеджер-економiст

6) Стаж роботи (років)


37

7) Найменування підприємства, ідентифікаційний код юридичної особи та посада, яку займав


ТДВ "Житлобуд-2", 01270351, Головний бухгалтер ТДВ "ЖИТЛОБУД-2" з 21.01.2011р. по теперiшнiй час,

8) Дата набуття повноважень та термін, на який обрано (призначено)


22.04.2016, обрано 5 рокiв

9) Опис


Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини не має. Загальний стаж роботи 37 рокiв. Протягом останнiх 5-ти рокiв обiймала посаду Головного бухгалтера ТДВ "ЖИТЛОБУД-2", код 01270351, 61145, м. Харкiв, вул. Космiчна, 12. Посади на будь-яких iнших пiдприємствах не займає.

1) Посада


Член Ревiзiйної комiсiї

2) Прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи або повне найменування юридичної особи


Щебликiна Любов Володимирiвна

3) Ідентифікаційний код юридичної особи


-

4) Рік народження


1962

5) Освіта


Вища, бакалавр з фiнансiв та кредиту

6) Стаж роботи (років)


34

7) Найменування підприємства, ідентифікаційний код юридичної особи та посада, яку займав


ТДВ "Житлобуд-2", 01270351, Бухгалтер I категорiї ТДВ "Житлобуд-2" з 21.01.2011 р. по теперiшнiй час.

8) Дата набуття повноважень та термін, на який обрано (призначено)


17.04.2015, обрано 5 рокiв

9) Опис


Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини не має. Загальний стаж роботи 34 роки. Протягом останнiх 5-ти рокiв обiймала посаду бугалтера I категорiї ТДВ "Житлобуд-2", код 01270351, 61145, м. Харкiв, вул. Космiчна, 12. Посади на будь-яких iнших пiдприємствах не займає.

1) Посада


Голова Ревiзiйної комiсiї

2) Прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи або повне найменування юридичної особи


Сулiмов Iгор Дмитрович

3) Ідентифікаційний код юридичної особи


-

4) Рік народження


1967

5) Освіта


Вища

6) Стаж роботи (років)


28

7) Найменування підприємства, ідентифікаційний код юридичної особи та посада, яку займав


ТДВ "Житлобуд-2", 01270351, Начальник будiвельно-монтажного управлiння ТДВ "Житлобуд-2"

8) Дата набуття повноважень та термін, на який обрано (призначено)


17.04.2015, обрано 5 рокiв

9) Опис


Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини не має. Загальний стаж роботи 28 рокiв. Протягом останнiх 5-ти рокiв обiймав посаду Начальника будiвельно-монтажного управлiння ТДВ "Житлобуд-2", код 01270351, 61145, м. Харкiв, вул. Космiчна, 12. Посади на будь-яких iнших пiдприємствах не займає.

1) Посада


член Ревiзiйної комiсiї

2) Прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи або повне найменування юридичної особи


Мiрошниченко Любов Вiтчиславiвна

3) Ідентифікаційний код юридичної особи


-

4) Рік народження


1955

5) Освіта


Вища

6) Стаж роботи (років)


45

7) Найменування підприємства, ідентифікаційний код юридичної особи та посада, яку займав


ТДВ "Житлобуд-2", 01270351, Провiдний iнженер з охорони працi ТДВ "Житлобуд-2"

8) Дата набуття повноважень та термін, на який обрано (призначено)


17.04.2015, обрано 5 рокiв

9) Опис


Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини не має. Загальний стаж роботи 45 рокiв. Протягом останнiх 5-ти рокiв обiймала посаду Провiдного iнженера з охорони працi ТДВ "Житлобуд-2", код 01270351, 61145, м. Харкiв, вул. Космiчна, 12. Посади на будь-яких iнших пiдприємствах не займає.
VI. Інформація про засновників та/або учасників емітента та відсоток акцій (часток, паїв)

	Найменування юридичної особи засновника та/або учасника
	Ідентифікаційний код юридичної особи засновника та/або учасника
	Місцезнаходження
	Відсоток акцій (часток, паїв), які належать засновнику та/або учаснику (від загальної кількості)


	
	
	
	

	Прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи
	Відсоток акцій (часток, паїв), які належать засновнику та/або учаснику (від загальної кількості)

	Загальна кiлькiсть засновникiв товариства - 187 фiзичнi особи
	100

	Усього
	100


XI. Відомості про цінні папери емітента

2. Інформація про облігації емітента 
	Дата реєстрації випуску
	Номер свідоцтва про реєстрацію випуску
	Найменування органу, що зареєстрував випуск
	Міжнародний ідентифікаційний номер
	Облігації (відсоткові, цільові, дисконтні)
	Номінальна вартість (грн.)
	Кількість у випуску (шт.)
	Форма існування та форма випуску
	Загальна номінальна вартість (грн)
	Процентна ставка за облігаціями (у відсотках)
	Термін виплати процентів
	Сума виплаченого процентного доходу у звітному періоді (грн)
	Дата погашення облігацій

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	13
	13

	29.12.2012
	315/2/12
	НКЦПФР
	UA4000151815
	дисконтні
	1 000
	110 000
	Бездокументарні іменні
	110 000 000
	0
	
	0
	06.05.2023

	Опис
	Дисконтнi iменнi облiгацiї серiї I.

Спосiб розмiщення облiгацiй: приватний.

	06.10.2014
	132/2/2014
	НКЦПФР
	UA4000187066
	цільові
	45
	2 037 600
	Бездокументарні іменні
	91 692 000
	0
	
	0
	15.12.2019

	Опис
	Iменнi цiльовi облiгацiї серiї J.

Розмiщення цiльових облiгацiй здiйснювалось через ПАТ "ФОНДОВА БIРЖА "ПЕРСПЕКТИВА" за категорiєю позалiстингових цiнних паперiв. Обiг цiнних паперiв здiйснюється на позабiржовому внутрiшньому ринку. Фiнансовi ресурси, залученi вiд розмiщення iменних, цiльових облiгацiй, спрямованi на фiнансування будiвництва житлового будинку за будiвельною адресою: м. Харкiв, вул.Цiлиноградська (в районi житлових будинкiв 54-56).

Спосiб розмiщення облiгацiй: публiчний.

Згiдно з рiшенням про публiчне розмiщення та проспектом емiсiї облiгацiй серiї J строк погашення облiгацiй з 15 квiтня 2019 року по 15 грудня 2019 року.

07.02.2018 р. Наглядовою радою ТДВ "Житлобуд-2" було прийнято рiшення про дострокове погашення облiгацiй  (протокол № 17 вiд 07.02.2018 р.), згiдно з яким строк погашення  було встановлено з 27 лютого 2018 року по 26 листопада 2018 року. На даний час документи щодо скасування реєстрацiї випуску облiгацiй знаходться в НКЦПФР.

	06.07.2016
	70/2/2016
	НКЦПФР
	UA4000194617
	цільові
	75
	1 952 860
	Бездокументарні іменні
	146 464 500
	0
	
	0
	01.12.2020

	Опис
	Iменнi цiльовi облiгацiї серiї K.

Розмiщення цiльових облiгацiй здiйснювалось через ПАТ "ФОНДОВА БIРЖА "ПЕРСПЕКТИВА" за категорiєю позалiстингових цiнних паперiв. Обiг цiнних паперiв здiйснюється на позабiржовому внутрiшньому ринку. Фiнансовi ресурси, залученi вiд розмiщення iменних, цiльових облiгацiй, спрямованi на фiнансування будiвництва житлового будинку за будiвельною адресою: м. Харкiв, вул.Цiлиноградська (в районi житлових будинкiв 54-56).

Спосiб розмiщення облiгацiй: публiчний.

Строк погашення: з 01 червня 2020 року по 01 грудня 2020 року.

	06.07.2016
	71/2/2016
	НКЦПФР
	UA4000194625
	цільові
	75
	105 324
	Бездокументарні іменні
	7 899 300
	0
	
	0
	01.12.2020

	Опис
	Iменнi цiльовi облiгацiї серiї L.

Розмiщення цiльових облiгацiй здiйснювалось через ПАТ "ФОНДОВА БIРЖА "ПЕРСПЕКТИВА" за категорiєю позалiстингових цiнних паперiв. Обiг цiнних паперiв здiйснюється на позабiржовому внутрiшньому ринку. Фiнансовi ресурси, залученi вiд розмiщення iменних, цiльових облiгацiй, спрямованi на фiнансування будiвництва житлового будинку за будiвельною адресою: м. Харкiв, вул.Цiлиноградська (в районi житлових будинкiв 54-56).

Спосiб розмiщення облiгацiй: публiчний.

Строк погашення: з 01 червня 2020 року по 01 грудня 2020 року.

	06.07.2016
	72/2/2016
	НКЦПФР
	UA4000194633
	цільові
	75
	374 000
	Бездокументарні іменні
	28 050 000
	0
	
	0
	01.12.2020

	Опис
	Iменнi цiльовi облiгацiї серiї M.

Розмiщення цiльових облiгацiй здiйснювалось через ПАТ "ФОНДОВА БIРЖА "ПЕРСПЕКТИВА" за категорiєю позалiстингових цiнних паперiв. Обiг цiнних паперiв здiйснюється на позабiржовому внутрiшньому ринку. Фiнансовi ресурси, залученi вiд розмiщення iменних, цiльових облiгацiй, спрямованi на фiнансування будiвництва житлового будинку за будiвельною адресою: м. Харкiв, вул.Цiлиноградська (в районi житлових будинкiв 54-56).

Спосiб розмiщення облiгацiй: публiчний.

Строк погашення: з 01 червня 2020 року по 01 грудня 2020 року.



	06.07.2016
	73/2/2016
	НКЦПФР
	UA4000194641
	цільові
	75
	113 600
	Бездокументарні іменні
	8 520 000
	0
	
	0
	01.12.2020

	Опис
	Iменнi цiльовi облiгацiї серiї N.

Розмiщення цiльових облiгацiй здiйснювалось через ПАТ "ФОНДОВА БIРЖА "ПЕРСПЕКТИВА" за категорiєю позалiстингових цiнних паперiв. Обiг цiнних паперiв здiйснюється на позабiржовому внутрiшньому ринку. Фiнансовi ресурси, залученi вiд розмiщення iменних, цiльових облiгацiй, спрямованi на фiнансування будiвництва житлового будинку за будiвельною адресою: м. Харкiв, вул.Цiлиноградська (в районi житлових будинкiв 54-56).

Спосiб розмiщення облiгацiй: публiчний.

Строк погашення: з 01 червня 2020 року по 01 грудня 2020 року.




5. Інформація про забезпечення випуску боргових цінних паперів

	Дата реєстрації випуску
	Номер свідоцтва про реєстрацію випуску
	Міжнародний ідентифікаційний номер
	Обсяг випуску (грн)
	Вид забезпечення (порука/ страхування/ гарантія)
	Найменування поручителя/ страховика/ гаранта
	Ідентифікаційний код юридичної особи
	Сума забезпе-чення

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	06.10.2014
	132/2/2014
	UA4000187066
	91692000
	порука
	Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "Азово-Чорноморська iпотечна компанiя"
	31634491
	91692000

	Опис
	Обов'язок Поручителя полягає у забеспеченнi порукою зобов'язання Боржника щодо погашення облiгацiй, а саме зобов'язання щодо вiдшкодування власникам облiгацiй номiнальної вартостi облiгацiй.

	06.07.2016
	70/2/2016
	UA4000194617
	146464500
	порука
	Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "Азово-Чорноморська iпотечна компанiя"
	31634491
	146464500

	Опис
	Обов'язок Поручителя полягає у забеспеченнi порукою зобов'язання Боржника щодо погашення облiгацiй, а саме зобов'язання щодо вiдшкодування власникам облiгацiй номiнальної вартостi облiгацiй.

	06.07.2016
	71/2/2016
	UA4000194625
	7899300
	порука
	Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "Азово-Чорноморська iпотечна компанiя"
	31634491
	7899300

	Опис
	Обов'язок Поручителя полягає у забеспеченнi порукою зобов'язання Боржника щодо погашення облiгацiй, а саме зобов'язання щодо вiдшкодування власникам облiгацiй номiнальної вартостi облiгацiй.

	06.07.2016
	72/2/2016
	UA4000194633
	28050000
	порука
	Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "Азово-Чорноморська iпотечна компанiя"
	31634491
	28050000

	Опис
	Обов'язок Поручителя полягає у забеспеченнi порукою зобов'язання Боржника щодо погашення облiгацiй, а саме зобов'язання щодо вiдшкодування власникам облiгацiй номiнальної вартостi облiгацiй.

	06.07.2016
	73/2/2016
	UA4000194641
	8520000
	порука
	Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "Азово-Чорноморська iпотечна компанiя"
	31634491
	8520000

	Опис
	Обов'язок Поручителя полягає у забеспеченнi порукою зобов'язання Боржника щодо погашення облiгацiй, а саме зобов'язання щодо вiдшкодування власникам облiгацiй номiнальної вартостi облiгацiй.


Звіт про стан об'єкта нерухомості (у разі емісії цільових облігацій підприємств, виконання зобов'язань за якими здійснюється шляхом передачі об'єкта (частини об'єкта) житлового будівництва)

Об'єкт нерухомостi -житловий будинок № 1 з багатоповерхових житлових будинкiв з вбудовано-прибудованими примiщеннями культурно-побутового та торговельно- адмiнiстративного призначення з пiдземним паркiнгом за будiвельною адресою: м. Харкiв, вул. Цiлиноградська (в районi житлових будинкiв № 54-56) (перша черга будiвництва).

Ступiнь будiвельної готовностi об'єкту: 100 %.

07.02.2018 р. Наглядовою радою ТДВ "Житлобуд-2" (Протокол № 17 вiд 07.02.2018 р.) було прийнято рiшення здiйснити дострокове погашення iменних цiльових забезпечених облiгацiй ТДВ "ЖИТЛОБУД-2" серiї "J", кошти вiд розмiщення яких були залученi для будiвництва житлового будинку № 1 з комплексу багатоповерхових житлових будинкiв з вбудовано- прибудованими примiщеннями культурно-побутового та торговельно- адмiнiстративного призначення з пiдземним паркiнгом за будiвельною адресою: м. Харкiв, вул. Цiлиноградська (в районi житлових будинкiв № 54-56) (перша черга будiвництва), - у зв'язку iз готовнiстю об'єкту до введення в експлуатацiю з 31.10.2017 р. та готовнiстю документiв, необхiдних для передачi у власнiсть вiдповiдної кiлькостi квадратних метрiв загальної площi квартир вiдповiдно до серiї та кiлькостi облiгацiй, визначених у договорах бронювання.

Погашення цiльових облiгацiй серiї J здiйснювалося: з 27.02.2018 р. по 26.11.2018 р.

Джерелом погашення облiгацiй серiї "J" є новозбудованi квартири в житловому будинку № 1 з комплексу багатоповерхових житлових будинкiв з вбудовано-прибудованими примiщеннями культурно-побутового та торговельно-адмiнiстративного призначення з пiдземним паркiнгом за будiвельною адресою: м. Харкiв, вул. Цiлиноградська (в районi житлових будинкiв № 54-56) (перша черга будiвництва)

Друга черга будiвництва багатоповерхових житлових будинкiв з вбудовано-прибудованими примiщеннями культурно-побутового та торговельно-адмiнiстративного призначення з пiдземним паркiнгом по вул. Цiлиноградськiй (в районi житлових будинкiв № 54-56) в м. Харковi.

Ступiнь будiвельної готовностi об'єкту: 100 %.

07.03.2019 р. Наглядовою радою ТОВАРИСТВА З ДОДАТКОВОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ "ЖИТЛОБУД-2" (Протокол № 15 вiд 07.03.2019 р.) було прийнято рiшення здiйснити дострокове погашення iменних цiльових забезпечених облiгацiй ТДВ "ЖИТЛОБУД-2" серiй "К", "L", кошти вiд залучення яких були спрямованi на фiнансування будiвництва другої черги нового будiвництва багатоповерхових житлових будинкiв з вбудовано-прибудованими примiщеннями культурно-побутового та торговельно- адмiнiстративного призначення з пiдземним паркiнгом за будiвельними адресами: м. Харкiв, вул. Цiлиноградська (в районi житлових будинкiв № 54-56) - багатоповерховий житловий будинок з об'єктами благоустрою (1-й пусковий комплекс); м. Харкiв, вул. Цiлиноградська (в районi житлових будинкiв № 54-56) - вбудованi примiщення громадського призначення (2-й пусковий комплекс), - у зв'язку iз готовнiстю об'єктiв до введення в експлуатацiю з 05.12.2018 р. та готовнiстю документiв, необхiдних для передачi у власнiсть вiдповiдної кiлькостi квадратних метрiв загальної площi квартир та вбудованих примiщень громадського призначення вiдповiдно до серiї та кiлькостi облiгацiй, визначених у договорах бронювання.

Джерелом погашення облiгацiй серiї "М" є машино-мiсця пiдземного паркiнгу (3-й пусковий комплекс) за будiвельною адресою: м. Харкiв, вул. Цiлиноградська (в районi житлових будинкiв № 54-56) (друга черга будiвництва); 

Джерелом погашення облiгацiй серiї "N" є примiщення в будiвлi громадського центру (4-й пусковий комплекс) за будiвельною адресою: м. Харкiв, вул. Цiлиноградська (в районi житлових будинкiв № 54-56) (друга черга будiвництва).

Дата початку погашення облiгацiй серiй "M", "N" - 1червня 2020 року.

Дата закiнчення погашення облiгацiй серiй "M", "N" - 1 грудня 2020 року.

XIII. Інформація про господарську та фінансову діяльність емітента

1. Інформація про основні засоби емітента (за залишковою вартістю)

	Найменування основних засобів
	Власні основні засоби (тис. грн)
	Орендовані основні засоби (тис. грн)
	Основні засоби, усього (тис. грн)

	
	на початок періоду
	на кінець періоду
	на початок періоду
	на кінець періоду
	на початок періоду
	на кінець періоду

	1. Виробничого призначення:
	41 087
	46 126
	0
	0
	41 087
	46 126

	  будівлі та споруди
	15 156
	14 716
	0
	0
	15 156
	14 716

	  машини та обладнання
	12 458
	12 273
	0
	0
	12 458
	12 273

	  транспортні засоби
	13 046
	18 463
	0
	0
	13 046
	18 463

	  земельні ділянки
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	  інші
	427
	674
	0
	0
	427
	674

	2. Невиробничого призначення:
	6 582
	7 654
	0
	0
	6 582
	7 654

	  будівлі та споруди
	3 327
	3 230
	0
	0
	3 327
	3 230

	  машини та обладнання
	519
	511
	0
	0
	519
	511

	  транспортні засоби
	2 485
	3 517
	0
	0
	2 485
	3 517

	  земельні ділянки
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	  інвестиційна нерухомість
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	  інші
	251
	396
	0
	0
	251
	396

	Усього
	47 669
	53 780
	0
	0
	47 669
	53 780

	Опис
	Термiни та умови користування основними засобами:

Будинки, споруди та передавальнi пристрої - вiд 1 до 75 рокiв; машини та обладнання - вiд 1 до 10 рокiв; транспортнi засоби - вiд 1 до 25 рокiв; iнструменти, прилади, iнвентар, меблi - вiд 1 до 15 рокiв; тимчасовi (не титульнi) споруди - вiд 1 до 4 рокiв.

Ступiнь використання основних засобiв: 1 група - 95%; 2 група - 80%; 3 група - 75%; 4 група - 85%; 5 група - 100%. Обмеження на використання майна товариства вiдсутнi.

Первiсна вартiсть основних засобiв станом на 31.12.2018 р. складає 93611 тис. грн., сума нарахованого зносу 39831 тис. грн.




2. Інформація щодо вартості чистих активів емітента

	Найменування показника
	За звітний період
	За попередній період

	Розрахункова вартість чистих активів (тис.грн)
	86 150
	107 280

	Статутний капітал (тис.грн)
	2 039
	2 039

	Скоригований статутний капітал (тис.грн)
	2 039
	2 039

	Опис
	Розрахунок вартостi чистих активiв здiйснюється вiдповiдно до чинного законодавства.

	Висновок
	Вартiсть чистих активiв Товариства з додатковою вiдповiдальнiстю "Житлобуд- 2" становить 86 150 тис. грн., що бiльше розмiру статутного капiталу. Таким чином, враховуючи розмiр статутного капiталу та суму чистих активiв, вартiсть чистих акiтивiв Товариства вiдповiдає вимогам статтi 144 Цивiльного Кодексу України.


3. Інформація про зобов'язання та забезпечення емітента

	Види зобов’язань
	Дата виникнення
	Непогашена частина боргу (тис. грн)
	Відсоток за користування коштами (відсоток річних)
	Дата погашення

	Кредити банку
	X
	0
	X
	X

	у тому числі:
	

	Зобов’язання за цінними паперами
	X
	164 382
	X
	X

	у тому числі:
	

	за облігаціями (за кожним власним випуском):
	X
	163 782
	X
	X

	Облiгацiї цiльовi серiї L
	19.08.2016
	6 180
	0
	01.12.2020

	Облiгацiї цiльовi серiї К
	19.08.2016
	114 590
	0
	01.12.2020

	Облiгацiї цiльовi серiї М
	19.08.2016
	21 946
	8520
	01.12.2020

	Облiгацiї цiльовi серiїN
	19.06.2016
	6 666
	0
	01.12.2020

	Облiгацiї дисконтнi серiї I
	13.05.2013
	14 400
	0
	06.05.2023

	за іпотечними цінними паперами (за кожним власним випуском):
	X
	0
	X
	X

	за сертифікатами ФОН (за кожним власним випуском):
	X
	0
	X
	X

	за векселями (всього)
	X
	600
	X
	X

	за іншими цінними паперами (у тому числі за похідними цінними паперами) (за кожним видом):
	X
	0
	X
	X

	за фінансовими інвестиціями в корпоративні права (за кожним видом):
	X
	0
	X
	X

	Податкові зобов'язання
	X
	2 105
	X
	X

	Фінансова допомога на зворотній основі
	X
	24 872
	X
	X

	Інші зобов'язання та забезпечення
	X
	248 966
	X
	X

	Усього зобов'язань та забезпечень
	X
	440 325
	X
	X

	Опис
	07.03.2019 р. Наглядовою радою ТОВАРИСТВА З ДОДАТКОВОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ "ЖИТЛОБУД-2" (Протокол № 15 вiд 07.03.2019 р.) було прийнято рiшення здiйснити дострокове погашення iменних цiльових забезпечених облiгацiй ТДВ "ЖИТЛОБУД-2" серiй "К", "L".

Погашення цiльових облiгацiй серiї "К", "L" здiйснюватиметься: з 01.04.2019 р. по 31.03.2019 р.




6. Інформація про осіб, послугами яких користується емітент

	Повне найменування юридичної особи або прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи
	Азово-Чорноморська iнвестицiйна компанiя у формi товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю

	Організаційно-правова форма
	Товариство з обмеженою відповідальністю

	Ідентифікаційний код юридичної особи
	23915446

	Місцезнаходження
	61002, *, Харківська обл., - р-н, мiсто  Харкiв, вул. Сумська, буд 96

	Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності
	АВ 393906

	Найменування державного органу, що видав ліцензію або інший документ
	Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та фондового ринку

	Дата видачі ліцензії або іншого документа
	17.10.2012

	Міжміський код та телефон
	(057) 719-49-01

	Факс
	(057) 719-49-01

	Вид діяльності
	Фiнансовi послуги. Брокерська дiяльнiсть.

	Опис
	Надає послуги з посередництва за договорами по цiнних паперах.




	Повне найменування юридичної особи або прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи
	Азово-Чорноморська iнвестицiйна компанiя у формi товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю

	Організаційно-правова форма
	Товариство з обмеженою відповідальністю

	Ідентифікаційний код юридичної особи
	23915446

	Місцезнаходження
	61002, *, Харківська обл., - р-н, мiсто Харкiв, вул. Сумська, буд 96

	Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності
	АВ 393907

	Найменування державного органу, що видав ліцензію або інший документ
	Державна комiсiя з цiнних паперiв та фондового ринку

	Дата видачі ліцензії або іншого документа
	07.07.2008

	Міжміський код та телефон
	(057) 719-49-01

	Факс
	(057) 719-49-01

	Вид діяльності
	Фiнансовi послуги. Дилерська дiяльнiсть.

	Опис
	Надає послуги з посередництва за договорами по цiнних паперах.




	Повне найменування юридичної особи або прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи
	Аудиторська фiрма "СПIКА - АУДИТ "

	Організаційно-правова форма
	Товариство з обмеженою відповідальністю

	Ідентифікаційний код юридичної особи
	23464570

	Місцезнаходження
	61003, **, Харківська обл., - р-н, м. харкiв, майдан Павлiвський, 1/3 оф. 506

	Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності
	0861

	Найменування державного органу, що видав ліцензію або інший документ
	Аудиторська палата України

	Дата видачі ліцензії або іншого документа
	26.01.2001

	Міжміський код та телефон
	(057) 164-81-54

	Факс
	(057) 164-81-54

	Вид діяльності
	Бухгалтерський облiк й аудиту, консультування з питань оподаткування.

	Опис
	Аудит фiнансової звiтностi.




	Повне найменування юридичної особи або прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи
	Юридична фiрма "Глобус"

	Організаційно-правова форма
	Товариство з обмеженою відповідальністю

	Ідентифікаційний код юридичної особи
	14058055

	Місцезнаходження
	61003, Харківська обл., - р-н, м. Харкiв, вул. Унiверситетська, буд. 9

	Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності
	д/в

	Найменування державного органу, що видав ліцензію або інший документ
	д/в

	Дата видачі ліцензії або іншого документа
	

	Міжміський код та телефон
	(057) 731-60-92

	Факс
	(057) 731-60-92

	Вид діяльності
	Дiяльнiсть у сферi права

	Опис
	Iнформацiйно-консультацiйнi послуги у сферi права.




	Повне найменування юридичної особи або прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи
	Страхова компанiя "Українська страхова група"

	Організаційно-правова форма
	Публічне акціонерне товариство

	Ідентифікаційний код юридичної особи
	30859524

	Місцезнаходження
	61057, Харківська обл., - р-н, м. Харкiв, вул. Чернишевського, буд. 13

	Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності
	д/в

	Найменування державного органу, що видав ліцензію або інший документ
	д/в

	Дата видачі ліцензії або іншого документа
	

	Міжміський код та телефон
	(057) 766-45-85

	Факс
	(057) 766-45-85

	Вид діяльності
	Страхування (крiм страхування життя)

	Опис
	Послуги зi страхування заставного майна.




	Повне найменування юридичної особи або прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи
	Товариство с обмеженою вiдповiдальнiстю IBI-РЕЙТИНГ

	Організаційно-правова форма
	Товариство з обмеженою відповідальністю

	Ідентифікаційний код юридичної особи
	33262696

	Місцезнаходження
	03164, Київська обл., - р-н, м. Київ, вул. Обухiвська, буд. 135

	Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності
	№ 3

	Найменування державного органу, що видав ліцензію або інший документ
	Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та фондового ринку

	Дата видачі ліцензії або іншого документа
	12.04.2010

	Міжміський код та телефон
	(044) 521-20-15

	Факс
	(044) 521-20-15

	Вид діяльності
	Рейтингування

	Опис
	Послуги з оцiнки рейтингу боргових зобов"язань.


	Повне найменування юридичної особи або прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи
	Публiчне акцiонерне товариство "Нацiональний Депозитарiй України"

	Організаційно-правова форма
	Публічне акціонерне товариство

	Ідентифікаційний код юридичної особи
	30370711

	Місцезнаходження
	04107, Київська обл., - р-н, Київ, Тропiнiна, 7-Г

	Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності
	-

	Найменування державного органу, що видав ліцензію або інший документ
	-

	Дата видачі ліцензії або іншого документа
	

	Міжміський код та телефон
	(044) 591-04-04

	Факс
	(044) 482-52-14

	Вид діяльності
	Депозитарна дiяльнiсть Центрального депозитарiю

	Опис
	Професiйна дiяльнiсть на фондовому ринку - депозитарна дiяльнiсть Центрального депозитарiю. Для емiтента здiйснює послуги щодо обслуговування випуску цiнних паперiв згiдно вiдповiдного договору про обслуговування емiсiї цiнних паперiв. ПАТ "Нацiональний депозитарiй України" здiйснює дiяльнiсть без вiдповiдної лiцензiї на пiдставi Закону України "Про депозитарну систему України".


	Повне найменування юридичної особи або прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи
	Азово-Чорноморська iнвестицiйна компанiня у формi товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю

	Організаційно-правова форма
	Товариство з обмеженою відповідальністю

	Ідентифікаційний код юридичної особи
	23915446

	Місцезнаходження
	61002, Харківська обл., - р-н, Харкiв, Сумська, буд. 96

	Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності
	АЕ № 286741

	Найменування державного органу, що видав ліцензію або інший документ
	Нацiональна комсiя з цiнних паперiв i фондовому ринку

	Дата видачі ліцензії або іншого документа
	03.12.2013

	Міжміський код та телефон
	(057) 719-49-01

	Факс
	(057) 719-49-01

	Вид діяльності
	Депозитарна дiяльнiсть депозитарної установи

	Опис
	Депозитарна дiяльнiсть депозитарної установи.


	КОДИ

	Дата
	01.01.2019

	Підприємство
	Товариство з додатковою вiдповiдальнiстю "Житлобуд - 2"
	за ЄДРПОУ
	01270351

	Територія
	Харківська область, Дзержинський р-н
	за КОАТУУ
	6310136300

	Організаційно-правова форма господарювання
	Товариство з додатковою відповідальністю
	за КОПФГ
	250

	Вид економічної діяльності
	Будівництво житлових і нежитлових будівель
	за КВЕД
	41.20


Середня кількість працівників: 808

Адреса, телефон: 61145 м. Харкiв, вул. Космiчна, буд. 12, (057) 752-34-01

Одиниця виміру: тис.грн. без десяткового знака

Складено (зробити позначку "v" у відповідній клітинці):

	за положеннями (стандартами) бухгалтерського обліку
	

	за міжнародними стандартами фінансової звітності
	v


Баланс

(Звіт про фінансовий стан)

на 31.12.2018 p.
Форма №1

	Код за ДКУД
	1801001

	Актив
	Код рядка
	На початок звітного періоду
	На кінець звітного періоду

	1
	2
	3
	4

	    I. Необоротні активи
	
	
	

	Нематеріальні активи
	1000
	126
	134

	    первісна вартість
	1001
	532
	433

	    накопичена амортизація
	1002
	( 406 )
	( 299 )

	Незавершені капітальні інвестиції
	1005
	0
	0

	Основні засоби
	1010
	49 996
	56 624

	    первісна вартість
	1011
	83 194
	96 455

	    знос
	1012
	( 33 198 )
	( 39 831 )

	Інвестиційна нерухомість
	1015
	0
	0

	    первісна вартість
	1016
	0
	0

	    знос
	1017
	( 0 )
	( 0 )

	Довгострокові біологічні активи
	1020
	0
	0

	    первісна вартість
	1021
	0
	0

	    накопичена амортизація
	1022
	( 0 )
	( 0 )

	Довгострокові фінансові інвестиції:
	
	
	

	    які обліковуються за методом участі в капіталі інших підприємств
	1030
	0
	0

	    інші фінансові інвестиції
	1035
	11 775
	10 984

	Довгострокова дебіторська заборгованість
	1040
	767
	4 400

	Відстрочені податкові активи
	1045
	3 327
	7 849

	Гудвіл
	1050
	0
	0

	Відстрочені аквізиційні витрати
	1060
	0
	0

	Залишок коштів у централізованих страхових резервних фондах
	1065
	0
	0

	Інші необоротні активи
	1090
	0
	0

	Усього за розділом I
	1095
	65 991
	79 991

	    II. Оборотні активи
	
	
	

	Запаси
	1100
	308 793
	307 732

	Виробничі запаси
	1101
	44 224
	69 898

	Незавершене виробництво
	1102
	57 799
	46 084

	Готова продукція
	1103
	199 839
	184 819

	Товари
	1104
	6 931
	6 931

	Поточні біологічні активи
	1110
	0
	0

	Депозити перестрахування
	1115
	0
	0


	Векселі одержані
	1120
	5 000
	0

	Дебіторська заборгованість за продукцію, товари, роботи, послуги
	1125
	26 181
	21 068

	Дебіторська заборгованість за розрахунками:
	
	
	

	    за виданими авансами
	1130
	13 426
	16 570

	    з бюджетом
	1135
	44
	32

	    у тому числі з податку на прибуток
	1136
	0
	0

	    з нарахованих доходів
	1140
	0
	0

	    із внутрішніх розрахунків
	1145
	0
	0

	Інша поточна дебіторська заборгованість
	1155
	115 832
	69 987

	Поточні фінансові інвестиції
	1160
	0
	0

	Гроші та їх еквіваленти
	1165
	7 370
	4 426

	Готівка
	1166
	0
	0

	Рахунки в банках
	1167
	0
	0

	Витрати майбутніх періодів
	1170
	0
	0

	Частка перестраховика у страхових резервах
	1180
	0
	0

	у тому числі в:
	
	
	

	    резервах довгострокових зобов’язань
	1181
	0
	0

	    резервах збитків або резервах належних виплат
	1182
	0
	0


	    резервах незароблених премій
	1183
	0
	0

	    інших страхових резервах
	1184
	0
	0

	Інші оборотні активи
	1190
	41 039
	26 689

	Усього за розділом II
	1195
	515 104
	446 484

	    III. Необоротні активи, утримувані для продажу, та групи вибуття
	1200
	0
	0

	Баланс
	1300
	581 095
	526 475


	Пасив
	Код рядка
	На початок звітного періоду
	На кінець звітного періоду

	1
	2
	3
	4

	    I. Власний капітал
	
	
	

	Зареєстрований (пайовий) капітал
	1400
	2 039
	20

	Внески до незареєстрованого статутного капіталу
	1401
	0
	0

	Капітал у дооцінках
	1405
	0
	0

	Додатковий капітал
	1410
	0
	0

	Емісійний дохід
	1411
	0
	0

	Накопичені курсові різниці
	1412
	0
	0

	Резервний капітал
	1415
	0
	0

	Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)
	1420
	105 241
	84 111

	Неоплачений капітал
	1425
	( 0 )
	( 0 )

	Вилучений капітал
	1430
	( 0 )
	( 0 )

	Інші резерви
	1435
	0
	0

	Усього за розділом I
	1495
	107 280
	86 150

	    II. Довгострокові зобов’язання і забезпечення
	
	
	

	Відстрочені податкові зобов’язання
	1500
	0
	0

	Пенсійні зобов’язання
	1505
	0
	0

	Довгострокові кредити банків
	1510
	0
	0

	Інші довгострокові зобов’язання
	1515
	210 659
	170 941

	Довгострокові забезпечення
	1520
	0
	21 601

	Довгострокові забезпечення витрат персоналу
	1521
	0
	0

	Цільове фінансування
	1525
	116 928
	82 133

	Благодійна допомога
	1526
	0
	0

	Страхові резерви
	1530
	0
	0

	у тому числі:
	
	
	

	    резерв довгострокових зобов’язань
	1531
	0
	0

	    резерв збитків або резерв належних виплат
	1532
	0
	0

	    резерв незароблених премій
	1533
	0
	0

	    інші страхові резерви
	1534
	0
	0

	Інвестиційні контракти
	1535
	0
	0

	Призовий фонд
	1540
	0
	0

	Резерв на виплату джек-поту
	1545
	0
	0

	Усього за розділом II
	1595
	328 587
	274 675

	    IІІ. Поточні зобов’язання і забезпечення
	
	
	

	Короткострокові кредити банків
	1600
	0
	0

	Векселі видані
	1605
	0
	0

	Поточна кредиторська заборгованість за:
	
	
	

	    довгостроковими зобов’язаннями
	1610
	0
	0

	    товари, роботи, послуги
	1615
	12 183
	20 128

	    розрахунками з бюджетом
	1620
	1 642
	2 105

	    у тому числі з податку на прибуток
	1621
	239
	507

	    розрахунками зі страхування
	1625
	579
	943

	    розрахунками з оплати праці
	1630
	2 603
	3 428


	    одержаними авансами
	1635
	67 351
	67 072

	    розрахунками з учасниками
	1640
	22
	4 193

	    із внутрішніх розрахунків
	1645
	0
	0

	    страховою діяльністю
	1650
	0
	0

	Поточні забезпечення
	1660
	0
	134

	Доходи майбутніх періодів
	1665
	0
	0

	Відстрочені комісійні доходи від перестраховиків
	1670
	0
	0

	Інші поточні зобов’язання
	1690
	60 848
	67 647

	Усього за розділом IІІ
	1695
	145 228
	165 650

	ІV. Зобов’язання, пов’язані з необоротними активами, утримуваними для продажу, та групами вибуття
	1700
	0
	0

	Чиста вартість активів недержавного пенсійного фонду
	1800
	0
	0

	Баланс
	1900
	581 095
	526 475


Керівник



Конюхов Олександр Вiталiйович

Головний бухгалтер


Казарiнова Надiя Вiталiївна

	КОДИ

	Дата
	01.01.2019

	Підприємство
	Товариство з додатковою вiдповiдальнiстю "Житлобуд - 2"
	за ЄДРПОУ
	01270351


Звіт про фінансові результати

(Звіт про сукупний дохід)

за 2018 рік

Форма №2

І. Фінансові результати

	Код за ДКУД
	1801003

	Стаття
	Код рядка
	За звітний період
	За аналогічний період попереднього року

	1
	2
	3
	4

	Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, послуг)
	2000
	536 434
	484 670

	Чисті зароблені страхові премії
	2010
	0
	0

	Премії підписані, валова сума
	2011
	0
	0

	Премії, передані у перестрахування
	2012
	( 0 )
	( 0 )

	Зміна резерву незароблених премій, валова сума
	2013
	0
	0

	Зміна частки перестраховиків у резерві незароблених премій
	2014
	0
	0

	Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг)
	2050
	( 501 848 )
	( 438 005 )

	Чисті понесені збитки за страховими виплатами
	2070
	( 0 )
	( 0 )

	Валовий:
    прибуток
	2090
	34 586
	46 665

	    збиток
	2095
	( 0 )
	( 0 )

	Дохід (витрати) від зміни у резервах довгострокових зобов’язань
	2105
	0
	0

	Дохід (витрати) від зміни інших страхових резервів
	2110
	0
	0

	Зміна інших страхових резервів, валова сума
	2111
	0
	0

	Зміна частки перестраховиків в інших страхових резервах
	2112
	0
	0

	Інші операційні доходи
	2120
	3 416
	5 626

	Дохід від зміни вартості активів, які оцінюються за справедливою вартістю
	2121
	0
	0

	Дохід від первісного визнання біологічних активів і сільськогосподарської продукції
	2122
	0
	0

	Дохід від використання коштів, вивільнених від оподаткування
	2123
	0
	0

	Адміністративні витрати
	2130
	( 25 990 )
	( 18 306 )

	Витрати на збут
	2150
	( 3 362 )
	( 2 730 )

	Інші операційні витрати
	2180
	( 10 112 )
	( 14 314 )

	Витрати від зміни вартості активів, які оцінюються за справедливою вартістю
	2181
	0
	0

	Витрати від первісного визнання біологічних активів і сільськогосподарської продукції
	2182
	0
	0

	Фінансовий результат від операційної діяльності:
    прибуток
	2190
	0
	0

	    збиток
	2195
	( 1 462 )
	( 1 544 )

	Дохід від участі в капіталі
	2200
	0
	0

	Інші фінансові доходи
	2220
	0
	0

	Інші доходи
	2240
	30 975
	15 744

	Дохід від благодійної допомоги
	2241
	0
	0

	Фінансові витрати
	2250
	( 293 )
	( 2 )

	Втрати від участі в капіталі
	2255
	( 0 )
	( 0 )

	Інші витрати
	2270
	( 42 819 )
	( 24 070 )

	Прибуток (збиток) від впливу інфляції на монетарні статті
	2275
	0
	0

	Фінансовий результат до оподаткування:
    прибуток
	2290
	0
	0

	    збиток
	2295
	( 13 599 )
	( 9 872 )

	Витрати (дохід) з податку на прибуток
	2300
	3 124
	-1 519

	Прибуток (збиток) від припиненої діяльності після оподаткування
	2305
	0
	0

	Чистий фінансовий результат:
    прибуток
	2350
	0
	0

	    збиток
	2355
	( 10 475 )
	( 11 391 )


II. Сукупний дохід

	Стаття
	Код рядка
	За звітний період
	За аналогічний період попереднього року

	1
	2
	3
	4

	Дооцінка (уцінка) необоротних активів
	2400
	0
	0

	Дооцінка (уцінка) фінансових інструментів
	2405
	0
	0

	Накопичені курсові різниці
	2410
	0
	0

	Частка іншого сукупного доходу асоційованих та спільних підприємств
	2415
	0
	0

	Інший сукупний дохід
	2445
	0
	0

	Інший сукупний дохід до оподаткування
	2450
	0
	0

	Податок на прибуток, пов’язаний з іншим сукупним доходом
	2455
	( 0 )
	( 0 )

	Інший сукупний дохід після оподаткування
	2460
	0
	0

	Сукупний дохід (сума рядків 2350, 2355 та 2460)
	2465
	10 475
	11 391


III. Елементи операційних витрат

	Назва статті
	Код рядка
	За звітний період
	За аналогічний період попереднього року

	1
	2
	3
	4

	Матеріальні затрати
	2500
	404 260
	381 706

	Витрати на оплату праці
	2505
	48 836
	48 392

	Відрахування на соціальні заходи
	2510
	7 360
	8 728

	Амортизація
	2515
	7 966
	5 869

	Інші операційні витрати
	2520
	42 633
	30 074

	Разом
	2550
	511 055
	474 769


ІV. Розрахунок показників прибутковості акцій

	Назва статті
	Код рядка
	За звітний період
	За аналогічний період попереднього року

	1
	2
	3
	4

	Середньорічна кількість простих акцій
	2600
	0
	0

	Скоригована середньорічна кількість простих акцій
	2605
	0
	0

	Чистий прибуток (збиток) на одну просту акцію
	2610
	0,000000
	0,000000

	Скоригований чистий прибуток (збиток) на одну просту акцію
	2615
	0,000000
	0,000000

	Дивіденди на одну просту акцію
	2650
	0,00
	0,00


Керівник



Конюхов Олександр Вiталiйович

Головний бухгалтер


Казарiнова Надiя Вiталiївна

	КОДИ

	Дата
	01.01.2019

	Підприємство
	Товариство з додатковою вiдповiдальнiстю "Житлобуд - 2"
	за ЄДРПОУ
	01270351


Звіт про рух грошових коштів (за прямим методом)

За 2018 рік

Форма №3

	Код за ДКУД
	1801004

	Стаття
	Код рядка
	За звітний період
	За аналогічний період попереднього року

	1
	2
	3
	4

	I. Рух коштів у результаті операційної діяльності
Надходження від:
	
	
	

	Реалізації продукції (товарів, робіт, послуг)
	3000
	255 937
	25 309

	Повернення податків і зборів
	3005
	0
	0

	 у тому числі податку на додану вартість
	3006
	0
	0

	Цільового фінансування
	3010
	53 542
	114 849

	Надходження від отримання субсидій, дотацій
	3011
	0
	0

	Надходження авансів від покупців і замовників
	3015
	213 541
	363 923

	Надходження від повернення авансів
	3020
	673
	1 052

	Надходження від відсотків за залишками коштів на поточних рахунках
	3025
	13
	38

	Надходження від боржників неустойки (штрафів, пені)
	3035
	0
	2

	Надходження від операційної оренди
	3040
	131
	165

	Надходження від отримання роялті, авторських винагород 
	3045
	0
	0

	Надходження від страхових премій
	3050
	0
	0

	Надходження фінансових установ від повернення позик
	3055
	0
	0

	Інші надходження
	3095
	19 292
	1 015

	Витрачання на оплату: 
	
	
	

	Товарів (робіт, послуг)
	3100
	( 169 046 )
	( 99 080 )

	Праці
	3105
	( 55 863 )
	( 37 671 )

	Відрахувань на соціальні заходи
	3110
	( 15 811 )
	( 10 289 )

	Зобов'язань з податків і зборів
	3115
	( 24 380 )
	( 25 685 )

	Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на прибуток
	3116
	( 1 130 )
	( 5 205 )

	Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на додану вартість
	3117
	( 6 716 )
	( 8 175 )

	Витрачання на оплату зобов'язань  з інших податків і зборів
	3118
	( 16 533 )
	( 12 305 )

	Витрачання на оплату авансів
	3135
	( 311 071 )
	( 381 429 )

	Витрачання на оплату повернення авансів
	3140
	( 772 )
	( 3 604 )

	Витрачання на оплату цільових внесків
	3145
	( 203 )
	( 194 )

	Витрачання на оплату зобов'язань за страховими контрактами
	3150
	( 0 )
	( 0 )

	Витрачання фінансових установ на надання позик
	3155
	( 0 )
	( 0 )

	Інші витрачання
	3190
	( 15 510 )
	( 7 593 )

	Чистий рух коштів від операційної діяльності
	3195
	-49 527
	-59 192

	II. Рух коштів у результаті інвестиційної діяльності
Надходження від реалізації:
	
	
	

	    фінансових інвестицій
	3200
	0
	0

	    необоротних активів
	3205
	82
	0

	Надходження від отриманих:
	
	
	

	    відсотків
	3215
	0
	0

	    дивідендів
	3220
	0
	0

	Надходження від деривативів
	3225
	0
	0

	Надходження від погашення позик
	3230
	3 829
	7 922

	Надходження від вибуття дочірнього підприємства та іншої господарської одиниці
	3235
	0
	0

	Інші надходження
	3250
	0
	0

	Витрачання  на придбання:
	
	
	

	    фінансових інвестицій
	3255
	( 1 )
	( 20 )

	    необоротних активів
	3260
	( 14 513 )
	( 16 542 )

	Виплати за деривативами
	3270
	( 0 )
	( 0 )

	Витрачання на надання позик
	3275
	( 14 524 )
	( 12 367 )

	Витрачання на придбання дочірнього підприємства та іншої господарської одиниці
	3280
	( 0 )
	( 0 )

	Інші платежі
	3290
	( 7 090 )
	( 0 )

	Чистий рух коштів від інвестиційної діяльності
	3295
	-32 217
	-21 007

	III. Рух коштів у результаті фінансової діяльності
Надходження від:
	
	
	

	Власного капіталу
	3300
	0
	0

	Отримання позик
	3305
	85 421
	90 661

	Надходження від продажу частки в дочірньому підприємстві
	3310
	0
	0

	Інші надходження
	3340
	37 670
	0

	Витрачання  на:
	
	
	

	Викуп власних акцій
	3345
	( 0 )
	( 0 )

	Погашення позик
	3350
	( 38 207 )
	( 5 618 )

	Сплату дивідендів
	3355
	( 5 791 )
	( 5 825 )

	Витрачання на сплату відсотків
	3360
	( 293 )
	( 0 )

	Витрачання на сплату заборгованості з фінансової оренди
	3365
	( 0 )
	( 0 )

	Витрачання на придбання частки в дочірньому підприємстві
	3370
	( 0 )
	( 0 )

	Витрачання на виплати неконтрольованим часткам у дочірніх підприємствах
	3375
	( 0 )
	( 0 )

	Інші платежі
	3390
	( 0 )
	( 0 )

	Чистий рух коштів від фінансової діяльності
	3395
	78 800
	79 218

	Чистий рух коштів за звітний період
	3400
	-2 944
	-981

	Залишок коштів на початок року
	3405
	7 370
	8 351

	Вплив зміни валютних курсів на залишок коштів
	3410
	0
	0

	Залишок коштів на кінець року
	3415
	4 426
	7 370


Керівник



Конюхов Олександр Вiталiйович

Головний бухгалтер


Казарiнова Надiя Вiталiївна

	КОДИ

	Дата
	01.01.2019

	Підприємство
	Товариство з додатковою вiдповiдальнiстю "Житлобуд - 2"
	за ЄДРПОУ
	01270351


Звіт про рух грошових коштів (за непрямим методом)

За 2018 рік

Форма №3-н

	Код за ДКУД
	1801006

	Стаття
	Код рядка
	За звітний період
	За аналогічний період попереднього року

	
	
	надход- ження
	видаток
	надход- ження
	видаток

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	I. Рух коштів у результаті операційної діяльності
	
	
	
	
	

	Прибуток (збиток) від звичайної діяльності до оподаткування
	3500
	0
	0
	0
	0

	Коригування на: 

    амортизацію необоротних активів
	3505
	0
	Х
	0
	Х

	    збільшення (зменшення) забезпечень
	3510
	0
	0
	0
	0

	    збиток (прибуток) від нереалізованих курсових різниць
	3515
	0
	0
	0
	0

	    збиток (прибуток) від неопераційної діяльності та інших не грошових операцій
	3520
	0
	0
	0
	0

	Прибуток (збиток) від участі в капіталі
	3521
	0
	0
	0
	0

	Зміна вартості активів, які оцінюються за справедливою вартістю, та дохід (витрати) від первісного визнання
	3522
	0
	0
	0
	0

	Збиток (прибуток) від реалізації необоротних активів, утримуваних для продажу та груп вибуття
	3523
	0
	0
	0
	0

	Збиток (прибуток) від реалізації фінансових інвестицій 
	3524
	0
	0
	0
	0

	Зменшення (відновлення) корисності необоротних активів 
	3526
	0
	0
	0
	0

	Фінансові витрати 
	3540
	Х
	0
	Х
	0

	Зменшення (збільшення) оборотних активів 
	3550
	0
	0
	0
	0

	Збільшення (зменшення) запасів 
	3551
	0
	0
	0
	0

	Збільшення (зменшення) поточних біологічних активів 
	3552
	0
	0
	0
	0

	Збільшення (зменшення) дебіторської заборгованості за продукцію, товари, роботи, послуги 
	3553
	0
	0
	0
	0

	Зменшення (збільшення) іншої поточної дебіторської заборгованості 
	3554
	0
	0
	0
	0

	Зменшення (збільшення) витрат майбутніх періодів 
	3556
	0
	0
	0
	0

	Зменшення (збільшення) інших оборотних активів 
	3557
	0
	0
	0
	0

	Збільшення (зменшення) поточних зобов'язань 
	3560
	0
	0
	0
	0

	Збільшення (зменшення) поточної кредиторської заборгованості за товари, роботи, послуги 
	3561
	0
	0
	0
	0

	Збільшення (зменшення) поточної кредиторської заборгованості за розрахунками з бюджетом 
	3562
	0
	0
	0
	0

	Збільшення (зменшення) поточної кредиторської заборгованості за розрахунками зі страхування 
	3563
	0
	0
	0
	0

	Збільшення (зменшення) поточної кредиторської заборгованості за розрахунками з оплати праці 
	3564
	0
	0
	0
	0

	Збільшення (зменшення) доходів майбутніх періодів 
	3566
	0
	0
	0
	0

	Збільшення (зменшення) інших поточних зобов'язань 
	3567
	0
	0
	0
	0

	Грошові кошти від операційної діяльності 
	3570
	0
	0
	0
	0

	Сплачений податок на прибуток 
	3580
	X
	0
	X
	0

	Сплачені відсотки 
	3585
	X
	0
	X
	0

	Чистий рух коштів від операційної діяльності
	3195
	0
	0
	0
	0

	II. Рух коштів у результаті інвестиційної діяльності
	
	
	
	
	

	Надходження від реалізації: 

    фінансових інвестицій 
	3200
	0
	X
	0
	X

	    необоротних активів 
	3205
	0
	Х
	0
	Х

	Надходження від отриманих: 

    відсотків  
	3215
	0
	Х
	0
	Х

	    дивідендів 
	3220
	0
	Х
	0
	Х

	Надходження від деривативів 
	3225
	0
	Х
	0
	Х

	Надходження від погашення позик 
	3230
	0
	Х
	0
	Х

	Надходження від вибуття дочірнього підприємства та іншої господарської одиниці 
	3235
	0
	Х
	0
	Х

	Інші надходження 
	3250
	0
	Х
	0
	Х

	Витрачання  на придбання: фінансових 

    інвестицій 
	3255
	X
	0
	X
	0

	    необоротних активів
	3260
	X
	0
	X
	0

	Виплати за деривативами 
	3270
	X
	0
	X
	0

	Витрачання на надання позик 
	3275
	X
	0
	X
	0

	Витрачання на придбання дочірнього підприємства та іншої господарської одиниці  
	3280
	X
	0
	X
	0

	Інші платежі  
	3290
	X
	0
	X
	0

	Чистий рух коштів від інвестиційної діяльності 
	3295
	0
	0
	0
	0

	III. Рух коштів у результаті фінансової діяльності
	
	
	
	
	

	Надходження від: 

    Власного капіталу 
	3300
	0
	Х
	0
	Х

	    Отримання позик 
	3305
	0
	Х
	0
	Х

	Надходження від продажу частки в дочірньому підприємстві 
	3310
	0
	Х
	0
	Х

	Інші надходження 
	3340
	0
	Х
	0
	Х

	Витрачання на: 

    Викуп власних акцій 
	3345
	Х
	0
	X
	0

	    Погашення позик 
	3350
	Х
	0
	X
	0

	    Сплату дивідендів  
	3355
	Х
	0
	X
	0

	Витрачання на сплату відсотків 
	3360
	Х
	0
	X
	0

	Витрачання на сплату заборгованості з фінансової оренди 
	3365
	Х
	0
	X
	0

	Витрачання на придбання частки в дочірньому підприємстві 
	3370
	Х
	0
	X
	0

	Витрачання на виплати неконтрольованим часткам у дочірніх підприємствах 
	3375
	Х
	0
	X
	0

	Інші платежі 
	3390
	Х
	0
	X
	0

	Чистий рух коштів від фінансової діяльності 
	3395
	0
	0
	0
	0

	Чистий рух грошових коштів за звітний період  
	3400
	0
	0
	0
	0

	Залишок коштів на початок року 
	3405
	0
	Х
	0
	Х

	Вплив зміни валютних курсів на залишок коштів 
	3410
	0
	0
	0
	0

	Залишок коштів на кінець року 
	3415
	0
	0
	0
	0


Керівник



Конюхов Олександр Вiталiйович

Головний бухгалтер


Казарiнова Надiя Вiталiївна

	КОДИ

	Дата
	01.01.2019

	Підприємство
	Товариство з додатковою вiдповiдальнiстю "Житлобуд - 2"
	за ЄДРПОУ
	01270351


Звіт про власний капітал

За 2018 рік

Форма №4

	Код за ДКУД
	1801005

	Стаття
	Код рядка
	Зареєстрований капітал
	Капітал у дооцінках
	Додатковий капітал
	Резервний капітал
	Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)
	Неоплачений капітал
	Вилучений капітал
	Всього

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Залишок на початок року
	4000
	2 039
	0
	0
	0
	105 241
	0
	-177
	107 280

	Коригування:
Зміна облікової політики
	4005
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Виправлення помилок 
	4010
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Інші зміни 
	4090
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Скоригований залишок на початок року 
	4095
	2 039
	0
	0
	0
	105 241
	0
	0
	107 280

	Чистий прибуток (збиток) за звітний період 
	4100
	0
	0
	0
	0
	-10 475
	0
	0
	-10 475

	Інший сукупний дохід за звітний період 
	4110
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Дооцінка (уцінка) необоротних активів 
	4111
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Дооцінка (уцінка) фінансових інструментів 
	4112
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Накопичені курсові різниці 
	4113
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Частка іншого сукупного доходу асоційованих і спільних підприємств 
	4114
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Інший сукупний дохід 
	4116
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Розподіл прибутку: 
Виплати власникам 
	4200
	0
	0
	0
	0
	-10 655
	0
	0
	-10 655

	Спрямування прибутку до зареєстрованого капіталу  
	4205
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Відрахування до резервного капіталу 
	4210
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Сума чистого прибутку, належна до бюджету відповідно до законодавства 
	4215
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Сума чистого прибутку на створення спеціальних (цільових) фондів 
	4220
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Сума чистого прибутку на матеріальне заохочення 
	4225
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Внески учасників: 
Внески до капіталу 
	4240
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Погашення заборгованості з капіталу 
	4245
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Вилучення капіталу: 
Викуп акцій  
	4260
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Перепродаж викуплених акцій 
	4265
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Анулювання викуплених акцій 
	4270
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Вилучення частки в капіталі 
	4275
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Зменшення номінальної вартості акцій 
	4280
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Інші зміни в капіталі 
	4290
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Придбання (продаж) неконтрольованої частки в дочірньому підприємстві 
	4291
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Разом змін у капіталі  
	4295
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Залишок на кінець року 
	4300
	2 039
	0
	0
	0
	84 411
	0
	0
	86 150


Керівник



Конюхов Олександр Вiталiйович

Головний бухгалтер


Казарiнова Надiя Вiталiївна

Примітки до фінансової звітності, складеної відповідно до міжнародних стандартів фінансової звітності

1. ЗАГАЛЬНI ВIДОМОСТI

Повне найменування українською мовою:

 ТОВАРИСТВО З ДОДАТКОВОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ "ЖИТЛОБУД-2", 

(далi - Товариство).

Скорочене найменування українською мовою: 

ТДВ "ЖИТЛОБУД-2"

Код за ЄДРПОУ: 01270351

Мiсцезнаходження:

Юридична адреса Товариства: Україна, 61145, м. Харкiв, вул.Космiчна 12.

Поштова адреса Товариства: Україна, 61145, м. Харкiв, вул.Космiчна 12

ТОВАРИСТВО З ДОДАТКОВОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ "ЖИТЛОБУД-2" створене в результатi припи-нення шляхом перетворення АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА "ЖИТЛОБУД-2" (Протокол загальних зборiв акцiонерiв АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА "ЖИТЛОБУД-2" № 16 вiд 21 сiчня 2011 року). АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "ЖИТЛОБУД-2" було засноване згiдно Установчого договору вiд 27.10.1993р. та зареєстроване Виконавчим комiтетом Харкiвської мiської ради Харкiвської областi             02.12.1993 року за  № 1 480 145 0000 049251. 

Дата державної реєстрацiї Товариства: 02.12.1993р.

Товариство є правонаступником майна, майнових прав та обов'язкiв АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА "ЖИТЛОБУД-2". 

Товариство, згiдно договору купiвлi-продажу державного майна №12 вiд 08.07.1993р. та чинного зако-нодавства, є правонаступником орендного пiдприємства "ЖИТЛОБУД-2" та органiзацiї орендарiв оре-ндного пiдприємства "ЖИТЛОБУД-2".

Нова редакцiя Статуту Товариства затверджена Загальними зборами учасникiв ТДВ "ЖИТЛОБУД-2" Протокол №1/2017 вiд 21.04.2017р., державна реєстрацiя нової редакцiї Статуту вiдбулася 21.04.2017 р.

 Нова редакцiя Статуту була затверджена Протоколом загальних зборiв учасникiв ТДВ "ЖИТЛОБУД-2" № 1/2018 вiд 25.04.2018р.

У вiдповiдностi до довiдки ЄДРПОУ АА № 847511 от 30.04.2013 г. Товариство здiйснює наступнi види дiяльностi: 

16.10 Лiсопильне та стругальне виробництво;

16.23 Виробництво iнших дерев'яних будiвельних конструкцiй i столярних виробiв;

23.63 Виробництво бетонних розчинiв, готових для використання;

3.99 Iншi спецiалiзованi будiвельнi роботи, н. в. i. у.;

46.73 Оптова торгiвля деревиною, будiвельними матерiалами та санiтарно-технiчним обладнанням;

46.90 Неспецiалiзована оптова торгiвля;

49.41 Вантажний автомобiльний транспорт;

70.22 Консультування з питань комерцiйної дiяльностi й керування;

71.11 Дiяльнiсть у сферi архiтектури;

71.12 Дiяльнiсть у сферi iнжинiрингу, геологiї та геодезiї, надання послуг технiчного консультування в цих сферах;

41.20 Будiвництво житлових i нежитлових будiвель (основний)

Основною дiяльнiстю ТДВ "ЖИТЛОБУД-2"

є будiвництво житлових i нежитлових будiвель.

Товариство отримало наступнi лiцензiї:

Вид дiяльностi
Номер лiцен-зiї (дозволу)
Дата ви-дачi
Державний орган, що видав
Дата за-кiнчення дiї лiцензiї (дозволу)

Будiвельнi та монтажнi роботи
2013025707
22.03.2016р.
Державна архiтектурно-будiвельна iнспекцiя
09.03.2021р.

2. ОСНОВИ ПОДАННЯ IНФОРМАЦIЇ

Заява про вiдповiднiсть Мiжнародним стандартам фiнансової звiтностi

Фiнансова звiтнiсть Товариства є фiнансовою звiтнiстю загального призначення, яка сформована з метою достовiрного подання фiнансового стану, фiнансових результатiв дiяльностi та грошових пото-кiв Товариства для задоволення iнформацiйних потреб широкого кола користувачiв при прийняттi ни-ми економiчних рiшень. 

Ця фiнансова звiтнiсть є першою фiнансовою звiтнiстю, пiдготовленою у вiдповiдностi до МСФЗ. Звiт-ним перiодом, за який формується фiнансова звiтнiсть, вважається 2018 рiк, тобто перiод з 01 сiчня по 31 грудня 2018 року. 

Концептуальною основою фiнансової звiтностi Товариства за  рiк, що закiнчився 31 грудня 2018 року, є Мiжнароднi стандарти фiнансової звiтностi (МСФЗ), включаючи Мiжнароднi стандарти бухгалтерсь-кого облiку (МСБО) та Тлумачення (КТМФЗ, ПКТ), виданi Радою з Мiжнародних стандартiв бухгалтер-ського облiку (РМСБО), в редакцiї чиннiй на 31.12.2018 року, що офiцiйно оприлюдненнi на веб-сайтi Мiнiстерства фiнансiв України.

Пiдготовлена Товариством фiнансова звiтнiсть вiдповiдає вимогам чинних МСФЗ з врахуванням змiн, внесених РМСБО станом на 31.12. 2018 року, дотримання яких забезпечує достовiрне подання iнфо-рмацiї в фiнансовiй звiтностi, а саме, доречної, достовiрної, зiставної та зрозумiлої iнформацiї.

При формуваннi фiнансової звiтностi Товариство керувалося також вимогами нацiональних законода-вчих та нормативних актiв щодо органiзацiї i ведення бухгалтерського облiку та складання фiнансової звiтностi в Українi, якi не протирiчать вимогам МСФЗ.

 Перше застосування МСФЗ 

Датою переходу на МСФЗ Товариство прийняло 1 сiчня 2017 р. 

Вiдповiдно до МСФЗ 1 "Перше застосування Мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi" фiнансова звiтнiсть за 2018 рiк є першою фiнансовою звiтнiстю, складеної за МСФЗ.

До складу фiнансової звiтностi за 2018 рiк  входить:

Баланс (Звiт про фiнансовий стан) станом на 31.12.2018р.; 31.12.2017р.; 01.01.2017р.;

Звiт про фiнансовi результати (Звiт про сукупний дохiд) за  2018 рiк; 

Звiт про рух грошових коштiв за 2018 рiк; 

Звiт про власний капiтал за 2018 рiк; 

Примiтки до фiнансової звiтностi з порiвняльною iнформацiєю до фiнансових звiтiв.

МСФЗ, якi прийнятi, але ще не набули чинностi

В складi МСФЗ, офiцiйно наведених на веб-сайтi Мiнiстерства фiнансiв України, оприлюднено стан-дарт МСФЗ 16 "Оренда", який набуває чинностi 01 сiчня 2019 року. За рiшенням керiвництва Товари-ством МСФЗ 16 "Оренда" до дати набрання чинностi не застосовується. Розрахунок проводиться.  Очiкується, що застосування МСФЗ 16 "Оренда" буде мати  не суттєвий вплив на фiнансову звiтнiсть товариства.

Функцiональна валюта та валюта подання фiнансової звiтностi

Валюта подання звiтностi вiдповiдає функцiональнiй валютi, якою є нацiональна валюта України - гри-вня, складена у тисячах гривень, округлених до цiлих тисяч.

Принцип безперервностi дiяльностi

Завдяки комплексному пiдходу до керування компанiєю й високому рiвню якостi будiвництва ТДВ "ЖИТЛОБУД-2" впевнено увiйшло до числа лiдерiв Харкiвського ринку будiвництва. Пiдприємство входить до складу загальнодержавної корпорацiї "Укрбуд", є дiйсним членом Української будiвельної палати, одним iз засновникiв асоцiацiї "Регiональне будiвництво", яка поєднує будiвельнi органiзацiї Харкова й Харкiвської областi, член Конфедерацiї будiвельникiв України та бере активну участь у роз-витку будiвельної галузi в цiлому.

Полiтика керiвництва компанiї "ЖИТЛОБУД-2" спрямована на збереження стабiльностi й пошук шляхiв розвитку в умовах кризи, завоювання довiри й поваги партнерiв, тому будувати будинку на високому рiвнi якостi для колективу пiдприємства є справою професiйної честi. 

ТДВ "ЖИТЛОБУД-2" вчасно й у повному обсязi виконує зобов'язання перед державою й iнвесторами. Це є головними причинами залучення iнвестицiй на нове будiвництво.

Ця фiнансова звiтнiсть пiдготовлена з використанням припущення про продовження дiяльностi Това-риства в осяжному майбутньому, що передбачає реалiзацiю активiв та погашення зобов'язань в ходi нормальної операцiйної дiяльностi. Вiдповiдно, коригування балансової вартостi та класифiкацiї рядкiв активу з метою їх вiдображення по реально вiдшкодованiй величинi, яка була б необхiдна у випадку неможливостi продовження нормальної дiяльностi Товариства або реалiзацiї Товариства своїх активiв у порядку, який не вiдповiдає умовам ведення нормальної господарської дiяльностi, в дану фiнансову звiтнiсть не вносилося.

Звiтний перiод фiнансової звiтностi, форма та назви фiнансових звiтiв:

Перелiк та назви форм фiнансової звiтностi Товариства вiдповiдають вимогам, встановленим НП(С)БО 1 "Загальнi вимоги до фiнансової звiтностi", та форми Примiток, що розробленi у вiдповiдностi з МСФЗ.

Згiдно МСФЗ та враховуючи НП(С)БО 1 Звiт про сукупний дохiд передбачає подання витрат, визнаних у прибутку або збитку, за класифiкацiєю, основаною на методi "функцiї витрат" або "собiвартостi ре-алiзацiї", згiдно з яким класифiкують вiдповiдно до функцiй як частини собiвартостi чи, наприклад, витрат на збут або адмiнiстративну дiяльнiсть.

Представлення грошових потокiв вiд операцiйної дiяльностi у Звiтi про рух грошових коштiв здiйсню-ється iз застосуванням прямого методу, згiдно з яким розкривається iнформацiя про основнi класи надходжень грошових коштiв чи виплат грошових коштiв.

Фiнансова звiтнiсть Товариство за рiк, що закiнчився 31 грудня 2018 року, була затверджена управлiн-ським персоналом 28 лютого 2018 року .

3. СУТТЄВI ОБЛIКОВI СУЖДЕННЯ, ОЦIНКИ ТА ПРИПУЩЕННЯ

Пiдготовка фiнансової звiтностi вимагає вiд керiвництва оцiнок i припущень, якi впливають на вiдобра-ження у звiтностi сум активiв i зобов'язань та на розкриття iнформацiї про потенцiйнi активи та зобо-в'язання на дату складання звiту про фiнансове положення. Фактичнi результати можуть вiдрiзнятися вiд поточних оцiнок. Цi оцiнки перiодично переглядаються, i у випадку необхiдностi коригувань такi коригування вiдображаються у складi фiнансових результатiв за перiод, коли про них стає вiдомо.

Найбiльш важливi областi, якi потребують використання Керiвництвом оцiночних суджень та допу-щень, включають:

 
Основнi засоби;

 
Резерв на покриття кредитних збиткiв;

 
Пенсiйнi зобов'язання;

 
Судовi позови;

 
Вiдстроченi податковi активи.

 
Фiнансовi iнструменти.

Знецiнення активiв

Облiк зменшення корисностi фiнансових активiв, на якi поширюється сфера застосування МСФЗ 9 "Фiнансовi iнструменти" та якi оцiнюються за амортизованою собiвартiстю, здiйснюється у вiдповiдностi до вимог МСБО 39 "Фiнансовi iнструменти: визнання та оцiнка". Облiк зменшення корисностi нефiнансових активiв пiдприємства, вiдмiнних вiд запасiв та iнвестицiйної нерухомiстi, яку оцiнюють за справедливою вартiстю, здiйснюється у вiдповiдностi до вимог МСБО 36 "Знецiнення активiв".

Виявлення ознак знецiнення основних засобiв передбачає використання оцiнок, якi включають, зокре-ма, причину, термiни i суму знецiнення. Знецiнення ?рунтується на аналiзi значного числа чинникiв, таких як: змiни в поточних умовах конкуренцiї, очiкування пiдйому в галузi, збiльшення вартостi капiта-лу, змiни в можливостях залучення фiнансування в майбутньому, технологiчне старiння, припинення обслуговування, поточна вартiсть замiщення й iншi змiни в обставинах, вказуючи на наявнiсть знецi-нення. Визначення суми вiдшкодування на рiвнi пiдроздiлу, що генерує грошовi потоки, вимагає вико-ристання оцiнок керiвництва. Визначення вартостi вiд використання включає методи заснованi на оцi-нцi очiкуваних майбутнiх дисконтованих грошових потокiв i вимагає вiд Товариства проведення оцiнки таких потокiв на рiвнi пiдроздiлу, що генерує грошовi потоки, а також вибору об?рунтованої ставки дисконту для розрахунку приведеної вартостi грошових потокiв. Вказанi оцiнки, що включають використану методологiю, можуть iстотно вплинути на справедливу вартiсть i на суму знецiнення основних засобiв.

Строк корисного використання основних засобiв

Оцiнка строкiв корисного використання об'єктiв основних засобiв є предметом професiйного судження Керiвництва, заснованого на досвiдi використання аналогiчних активiв. При визначеннi строкiв корисного використання Керiвництво приймає до уваги наступнi фактори: характер очiкуваного використання, оцiнку технологiчного старiння, фiзичний знос та середовище експлуатацiї активiв. Змiна кожного з вищеназваних факторiв може спричинити коригування майбутнiх норм амортизацiї.

Судовi позови

Керiвництво Товариства застосовує iстотнi думки при оцiнцi i вiдображеннi в облiку резервiв i ризикiв виникнення умовних зобов'язань, пов'язаних з iснуючими судовими справами й iншими неврегульова-ними претензiями, якi мають бути врегульованi шляхом переговорiв, посередництва, арбiтражного розгляду або державного втручання, а також iнших умовних зобов'язань. Думка керiвництва необхiдна при оцiнцi вiрогiдностi задоволення позову проти Товариства або виникнення матерiального зобов'язання i при визначеннi можливої суми остаточного врегулювання. Унаслiдок невизначеностi, властивої процесу оцiнки фактичнi витрати можуть вiдрiзнятися вiд первинної оцiнки резерву. Такi попереднi оцiнки можуть змiнюватися у мiру надходження нової iнформацiї переважно вiд власних фахiвцiв, якщо такi є у Товариства, або вiд стороннiх консультантiв, таких як актуарiї або юристи. Перегляд таких оцiнок може зробити iстотний вплив на майбутнi результати операцiйної дiяльностi.

4. ОСНОВНI ПРИНЦИПИ СКЛАДАННЯ ФIНАНСОВОЇ ЗВIТНОСТI ТА ОБЛIКОВА ПОЛIТИКА

4.1 Змiни в облiковiй полiтицi

Змiни в облiкову полiтику Товариства на протязi звiтного перiоду не вносились

4.2. Основнi засоби

В якостi доцiльної собiвартостi основних засобiв на дату переходу на МСФЗ прийнята балансова вартiсть основних засобiв.

Будинки та споруди вiдображаються за доцiльною вартiстю, яка є переоцiненою вартiстю на дату пе-реходу на МСФЗ за вирахуванням накопиченого зносу та накопичених збиткiв вiд знецiнення.

Обладнання облiковується також за доцiльною вартiстю, яка є переоцiненою та iсторичною вартiстю на дату переходу на МСФЗ, за винятком витрат на поточне обслуговування, за вирахуванням накопи-ченої амортизацiї i накопичених збиткiв вiд знецiнення. Така вартiсть включає вартiсть запасних часток до устаткування у момент виникнення таких витрат, у випадку, якщо виконуються критерiї їх капi-талiзацiї.

Об'єкти соцiальної сфери не включаються в склад основних засобiв в данiй фiнансовiй звiтностi, оскi-льки вони не створюють економiчних вигод для Товариства. Витрати на виконання соцiальних зо-бов'язань Товариства вiдносяться до витрат за мiрою їх виникнення.

Амортизацiя розраховується прямолiнiйним методом протягом всього термiну корисного використання активу.

Незавершене будiвництво включає витрати, безпосередньо пов'язанi з будiвництвом основних засо-бiв, включаючи вiдповiдний перерозподiл змiнних накладних витрат, що безпосередньо вiдносяться до вартостi будiвництва. Амортизацiя даних активiв, також як й iнших об'єктiв майна, починається з моменту введення в експлуатацiю.

Витрати на технiчне обслуговування та поточний ремонт вiдносяться до витрат перiоду. Суми суттє-вих модернiзацiй та удосконалень капiталiзуються з одночасним списанням частин, що пiдлягають замiнi.

Прибуток або збиток, що виник в результатi вибуття якого-небудь активу, визначається як рiзниця мiж виручкою вiд продажу i залишковою вартiстю активу i вiдображається в звiтi про сукупний прибуток.

При виконаннi кожного капiтального ремонту витрати на нього визнаються у складi вартостi облад-нання, якщо виконуються всi необхiднi критерiї капiталiзацiї витрат.

Списання основних засобiв з балансу вiдбувається при вибуттi або у випадку, якщо в майбутньому не очiкується отримання економiчних вигод вiд використання або вибуття даного активу. Прибуток або збиток, що виникають в результатi списання активу (розрахованi як рiзниця мiж чистими надходжен-нями вiд вибуття i балансовою вартiстю активу), включаються в звiт про сукупний прибуток за звiтний рiк, в якому актив був списаний.

Частина приросту вартостi вiд переоцiнки переноситься на нерозподiлений прибуток протягом експлу-атацiї активу. Сума приросту вартостi який переноситься представляє собою рiзницю мiж сумою амо-ртизацiї розрахованої на основi переоцiненої вартостi активу i суми амортизацiї розрахованої на осно-вi первiсної вартостi активу.

Залишкова вартiсть, термiн корисного використання та методи амортизацiї переглядаються i при не-обхiдностi коригуються в кiнцi кожного фiнансового року.

Для груп основних засобiв були встановленi наступнi очiкуванi термiни корисної експлуатацiї:

Групи основних засобiв
Термiн корисної експлуатацiї, рокiв

Будiвлi, споруди
20-75

Машини i устаткування
5-35

Транспортнi засоби
5-10

Iншi
3-12

4.3. Iнвестицiйна нерухомiсть

Iнвестицiйна нерухомiсть спочатку оцiнюється по фактичнiй вартостi, включаючи витрати з придбання, спорудження, а також iншi пов'язанi з ними витрати. Балансова вартiсть включає вартiсть замiни час-тин iснуючої iнвестицiйної нерухомостi в момент виникнення таких витрат, якщо виконуються критерiї їх капiталiзацiї i виключає витрати на поточне обслуговування iнвестицiйної нерухомостi. Пiсля первiс-ного визнання iнвестицiйна нерухомiсть облiковується за справедливою вартiстю.

4.4. Нематерiальнi активи

Нематерiальнi активи облiковуються за первинною вартiстю за вирахуванням накопиченої амортизацiї  i накопичених збиткiв вiд знецiнення.

Амортизацiя програмного забезпечення нараховується лiнiйним методом протягом очiкуваного строку використання, який становить 2-10 роки.

Нематерiальнi активи амортизуються протягом цього термiну i оцiнюються з точки зору знецiнення, якщо є ознаки знецiнення даного нематерiального активу. Перiод i метод амортизацiї для нематерiа-льного активу переглядаються, як мiнiмум, в кiнцi кожного звiтного року. Змiна передбачуваного термiну корисного використання або передбачуваної структури споживання майбутнiх економiчних вигод, включених в актив, вiдображається у фiнансовiй звiтностi як змiна перiоду або методу амортизацiї, залежно вiд ситуацiї, i облiковується як змiна оцiночних значень. Витрати на амортизацiю нематерiальних активiв визнаються в звiтi про сукупний прибуток в тiй категорiї витрат, яка вiдповiдає функцiї нематерiального активу.

4.5. Товарно-матерiальнi запаси

Товарно-матерiальнi запаси вiдображаються по найменшiй з двох величин: фактичнiй собiвартостi, або цiнi можливої реалiзацiї. Для облiку запасiв застосовується метод ФIФО. Собiвартiсть включає витрати на придбання запасiв, їх доставку до даного мiсцезнаходження i на приведення їх у вiдповiд-ний стан. Вартiсть вироблених запасiв i незавершеного виробництва та готової продукцiї включає вар-тiсть сировини i матерiалiв, прямi витрати працi та iншi прямi витрати, а також вiдповiдну частку виро-бничих накладних витрат (розраховану в умовах звичайного використання виробничих потужностей). Чиста цiна можливої реалiзацiї є розрахунковою продажною цiною за вирахуванням всiх передбачу-ваних виробничих витрат, а також очiкуваних комерцiйних витрат i витрат обороту.

4.6. Фiнансовi iнструменти

Фiнансовi iнструменти, вiдображенi в звiтi про фiнансове положення Товариства, включають фiнансовi вкладення, позики виданi, торгiвельну та iншу дебiторську заборгованiсть, грошовi кошти та їх еквiва-ленти, позики отриманi, торгiвельну та iншу кредиторську заборгованiсть, векселi отриманi та векселi виданi. Фiнансовi iнструменти спочатку вiдображаються за справедливою вартiстю, плюс, за винятком фiнансових iнструментiв, що оцiнюються за справедливою вартiстю через прибутки та збитки, витрати по здiйсненню операцiї. Фiнансовi iнструменти вiдображаються в звiтi про фiнансове положення на момент здiйснення операцiї вiдносно вiдповiдного фiнансового iнструменту.

Фiнансовий iнструмент або частка фiнансового iнструменту списується у фiнансовiй звiтностi в мо-мент, коли Товариство втрачає права або погашає зобов'язання, пов'язанi з даним фiнансовим iн-струментом. При списаннi фiнансового активу, рiзниця мiж отриманим або нарахованим вiдшкодуван-ням i поточною балансовою вартiстю активу визнається в звiтi про сукупний прибуток. При списаннi фiнансового зобов'язання, рiзниця мiж сплаченим або нарахованим вiдшкодуванням i поточною бала-нсовою вартiстю зобов'язання визнається в звiтi про сукупний прибуток.

Товариство визнає такi категорiї фiнансових активiв:

? фiнансовi активи, що оцiнюються за справедливою вартiстю, з вiдображенням результату переоцiн-ки у прибутку або збитку;

? фiнансовi активи, що оцiнюються за амортизованою собiвартiстю.

Товариство визнає такi категорiї фiнансових зобов'язань:

? фiнансовi зобов'язання, оцiненi за амортизованою собiвартiстю;

? фiнансовi зобов'язання, що оцiнюються за справедливою вартiстю, з вiдображенням результату переоцiнки у прибутку або збитку.

Борговi цiннi папери

Фiнансовi активи в борговi цiннi папери з фiксованим доходом i термiном погашення, якi Товариство має намiр i має можливiсть утримувати до термiну погашення, класифiкуються як "фiнансовi активи, що оцiнюються за амортизованою собiвартiстю". Фiнансовi активи, що, облiковуються за амортизова-ною собiвартiстю з використанням методу ефективної процентної ставки за вирахуванням резерву пiд знецiнення. Амортизацiя дисконту або премiї при придбаннi цiнних паперiв, що утримуються до пога-шення, визнається у складi процентних доходiв або витрат протягом термiну їх погашення. Цiннi папе-ри, що утримуються до погашення, вiдображаються у складi довгострокових активiв, за винятком ви-падкiв, коли погашення очiкується протягом 12 мiсяцiв пiсля звiтної дати.

До складу фiнансових активiв, що оцiнюються за справедливою вартiстю з визнанням її змiни через прибутки i збитки, входять iнвестицiї, призначенi для продажу, та iнвестицiї, класифiкованi при пер-винному визнаннi як iнструменти, якi вiдображаються в облiку за справедливою вартiстю з визнанням її змiни через прибутки i збитки.

Позики виданi

Виданi позики враховуються за амортизованою вартiстю  з використанням методу ефективної процен-тної ставки.

Торгiвельна та iнша дебiторська заборгованiсть

Торгiвельна i iнша дебiторська заборгованiсть враховується за амортизованою вартiстю з використан-ням методу ефективної процентної ставки iз урахуванням вимог до зменшення корисностi. Коротко-строкова дебiторська заборгованiсть без встановленої ставки вiдсотка оцiнюється за сумою первiсно-го рахунку фактури, якщо вплив дисконтування є несуттєвим. 

Товариство оцiнює станом на кожну звiтну дату резерв пiд збитки за фiнансовим активом у розмiрi, що дорiвнює:

- 12-мiсячним очiкуваним кредитним збиткам у разi, якщо кредитний ризик на звiтну дату не зазнав значного зростання з моменту первiсного визнання;

- очiкуваним кредитним збиткам за весь строк дiї фiнансового активу, якщо кредитний ризик за таким фiнансовим iнструментом значно зрiс iз моменту первiсного визнання.

У випадку фiнансових активiв кредитним збитком є теперiшня вартiсть рiзницi мiж договiрними грошо-вими потоками, належними до сплати на користь Товариства за договором; i грошовими потоками, якi Товариство очiкує одержати на свою користь.

Товариство оцiнює очiкуванi кредитнi збитки як рiзницю мiж валовою балансовою вартiстю активу та теперiшньою вартiстю очiкуваних майбутнiх грошових потокiв, дисконтованою за первiсною ефектив-ною ставкою вiдсотка за фiнансовим активом. Для розрахунку та аналiзу  резерву очiкуваних кредит-них збиткiв Товариство застосовує метод iндивiдуального пiдходу. Будь-яке коригування визнається в прибутку або збитку як прибуток або збиток вiд зменшення корисностi.

Грошовi кошти та їх еквiваленти

Грошовi кошти та їх еквiваленти включають грошовi кошти в банках i касi, банкiвськi депозити та висо-колiквiднi фiнансовi вкладення з термiном погашення до трьох мiсяцiв, якi вiльно конвертуються у вiд-повiднi суми грошових коштiв, i ризик змiни вартостi яких є незначним.

Кредити i позики отриманi

Всi кредити i позики спочатку визнаються за справедливою вартiстю отриманої суми за вирахуванням витрат, безпосередньо пов'язаних з її отриманням. Пiсля первiсного визнання процентнi кредити i по-зики оцiнюються за амортизованою вартiстю по методу ефективної процентної ставки. Витрати по фi-нансуванню, включаючи премiї, що виплачуються при проведеннi розрахункiв або погашеннi, врахо-вуються по методу нарахування i додаються до поточної балансової вартостi iнструменту, якщо вони не були сплаченi в тому перiодi, в якому вони виникли. Доходи i витрати визнаються в звiтi про сукуп-ний прибуток, коли зобов'язання припиняють визнаватися в звiтi про фiнансовий стан, а також в про-цесi амортизацiї.

Фiнансовi зобов'язання за борговими цiнними паперами оцiнюються за амортизованою вартiстю по методу ефективної процентної ставки

Поворотна фiнансова допомога оцiнюється за за амортизованою вартiстю по методу ефективної про-центної ставки

Торгiвельна та iнша кредиторська заборгованiсть

Торгiвельна та iнша кредиторська заборгованiсть первiсно вiдображається за справедливою вартiстю i в подальшому облiковується по амортизованiй вартостi, яка розраховується по методу ефективної процентної ставки. Короткострокова кредиторська заборгованiсть оцiнюється за сумою первiсного рахунку фактури, якщо вплив дисконтування є несуттєвим  

4.7. Оренда

Оренда основних засобiв, за умовами якої до Товариства переходять всi iстотнi ризики i вигоди, вихо-дячи з права власностi, класифiкується як фiнансова оренда. Всi iншi види оренди класифiкуються як операцiйна оренда.

Активи, отриманi на умовах лiзингу, вiдображаються у складi основних засобiв по найменшiй з двох величин: справедливiй вартостi на дату придбання i поточної дисконтованої вартостi майбутнiх мiнi-мальних орендних платежiв. Одночасно визнається вiдповiдна заборгованiсть по лiзингу.

Платежi по лiзингу розподiляються мiж фiнансовими витратами i погашенням суми основного боргу так, щоб досягти постiйної процентної ставки на залишок суми основного боргу. Витрати по лiзингу включаються до складу процентних витрат в звiтi про сукупний прибуток.

Полiтика вiдносно амортизацiї об'єктiв основних засобiв, отриманих по лiзингу, вiдповiдає аналогiчним об'єктам, що знаходяться у власностi. Якщо немає достатньої впевненостi в тому, що пiсля закiнчення термiну лiзингу до Товариства перейде право власностi на актив, такий актив амортизується протягом найменшого з термiнiв дiї договору лiзингу або термiну корисного використання.

Оренднi платежi по договорах операцiйної оренди вiдносяться на фiнансовi результати в тому перiодi, до якого вони вiдносяться.

4.8. Визнання доходiв

Визнання доходiв, встановлення принципiв, якi пiдприємство повинно застосовувати, щоб повiдомляти користувачам фiнансової звiтностi корисну iнформацiю про природу, величину, час та невизначенiсть доходiв i грошових потокiв, що виникають внаслiдок договору з клiєнтом здiйснюється вiдповiдно до МСФЗ 15 "Дохiд вiд договорiв з клiєнтами".

 Дохiд - це збiльшення економiчних вигiд протягом облiкового перiоду у виглядi надходження чи збiльшення корисностi активiв або у виглядi зменшення зобов'язань, результатом чого є збiльшення чистих активiв, за винятком збiльшення, пов'язаного з внесками учасникiв.

Визнання доходiв реалiзується через п'ятиступiнчасту модель: 

2.
Iдентифiкацiя контрактiв.

3.
Визначення зобов'язань за контрактом. 

4.
Визначення цiни операцiї. 

5.
Iдентифiкацiя цiни операцiї для виконання зобов'язань за контрактом. 

6.
Визнання доходу пiсля виконання зобов'язань. 

 Договiр (контракт) - угода мiж двома або бiльше сторонами, яка породжує юридично обов'язковi права та обов'язки.

Пiдприємство облiковує договiр з клiєнтом, який належить до сфери застосування цього стандарту, тiльки тодi, коли виконуються всi перелiченi далi критерiї: 

"
Договiр схвалено (пiдписано). 

"
Права обох сторiн iдентифiкованi. 

"
Визначенi умови оплати (строки, засiб, схема, сума). 

"
Договiр має комерцiйну сутнiсть. 

"
Винагорода за товари або послуги буде отримана.

Якщо Договiр не вiдповiдає всiм критерiям, МСФЗ 15 не застосовується до перегляду умов.

 На момент укладення договору пiдприємство оцiнює товари або послуги та визначає зобов'язання, обiцянi в договорi з клiєнтом, щодо передачi клiєнтовi: або товар чи послугу (або сукупнiсть товарiв чи послуг), якi є вiдокремленими; або  серiю вiдокремлених товарiв або послуг, якi по сутi є однаковими та передаються клiєнтовi за однiєю i тiєю самою схемою.

 Цiна операцiї - це величина компенсацiї, яку пiдприємство очiкує отримати в результатi угоди в обмiн на передачу клiєнтовi обiцяних товарiв або послуг за винятком сум, зiбраних вiд iменi третiх осiб (наприклад, деяких податкiв на продаж). Компенсацiя, обiцяна в договорi з клiєнтом, може включати фiксованi суми, змiннi суми(знижка, повернення грошових коштiв, вiдстрочка платежу,вiдсотки, бонуси, штрафи)  або i тi й тi суми.

Визнання доходу пiсля використання зобов'язання здiйснюється по мiрi переходу контролю: 

"
протягом певного часу (через певний промiжок часу);

"
в конкретний момент часу.

 Контрактний актив - право продавця на компенсацiю в обмiн на товари або послуги, якi переданi покупцю, якщо таке право залежить вiд виконання продавцем певних зобов'язань у майбутньому (наприклад, якщо поставка одного товару у вiдповiдностi до договору оплачується тiльки пiсля надання додаткової послуги або тiльки пiсля доставки якого-небудь iншого товару).

Контрактне зобов'язання - зобов'язання компанiї-продавця передати товари або послуги покупцевi, за якi вона вже отримала компенсацiю (або настав строк сплати такої суми) вiд покупця.

.

4.9. Операцiї в iноземнiй валютi

Операцiї в iноземнiй валютi спочатку вiдображаються по курсу на дату операцiї. Монетарнi активи i зобов'язання, вираженi в iноземнiй валютi, перераховуються по валютному курсу, що дiє на звiтну дату. Всi курсовi рiзницi, що виникають вiдображаються в звiтi про фiнансовi результати.

Немонетарнi статтi, якi оцiнюються на основi iсторичної вартостi в iноземнiй валютi, перераховуються по курсах, що дiють на первiсну дату їх виникнення.

Немонетарнi статтi, якi оцiнюються на основi справедливої вартостi в iноземнiй валютi, перерахову-ються по курсах, що дiють на дату визначення справедливої вартостi.


Курс НБУ


USD
EUR
RUR

Курс на 31 грудня 2017 року
28,07
33,50
0,49

Курс на 31 грудня 2018 року
27,69
31,71
0,40

4.10. Зниження вартостi активiв

На кожну звiтну дату Товариство здiйснює перевiрку балансової вартостi своїх основних засобiв i не-матерiальних активiв, з тим, щоб визначити, чи є ознаки, що свiдчать про знецiнення цих активiв. В разi виявлення таких ознак розраховується  вартiсть вiдшкодування вiдповiдного активу з метою ви-значення розмiру збитку вiд знецiнення (якщо такий є). У тих випадках, коли неможливо оцiнити вар-тiсть вiдшкодування окремого активу, Товариство оцiнює вартiсть вiдшкодування одиницi, що генерує грошовi потоки, до якої вiдноситься такий актив.

Вартiсть вiдшкодування визначається як найбiльше значення iз справедливої вартостi активу за вира-хуванням витрат на продаж i вартостi, що генерується вiд його використання в господарськiй дiяльно-стi пiдприємства. При оцiнцi вартостi вiд використання, передбачуваний грошовий потiк дисконтується до поточної вартостi, використовуючи ставки до оподаткування, якi вiдображають поточну ринкову вартiсть грошей i властивi даному активу специфiчнi ризики.

Якщо вартiсть вiдшкодування активу (або одиницi, що генерує грошовий потiк) по оцiночних значеннях менша, нiж його поточна вартiсть, то поточна вартiсть активу (одиницi, що генерує грошовий потiк) має бути зменшена до даного значення. Втрати вiд знецiнення признаються в звiтi про сукупний при-буток, за винятком випадкiв, коли знецiнення вiдноситься до активiв, вiдображених по сумi переоцiнки, при яких сума знецiнення вiдноситься на резерв по переоцiнцi.

Якщо втрати вiд знецiнення вiдновлюються в наступному перiодi, поточна вартiсть активу (одиницi, що генерує грошовий потiк) має бути збiльшена до нової вартостi вiдшкодування, але так, щоб вiдновлена вартiсть даного активу не перевищила його вартiсть до зниження цiни попереднiх перiодiв. Вiдновлення суми знецiнення визнається в Звiтi про сукупний прибуток, за винятком випадкiв, коли знецiнення вiдноситься до активiв, вiдображених по сумi переоцiнки, при яких вiдновлення суми знецiнення вiдноситься на резерв по переоцiнцi.

4.11. Податок на прибуток

Податок на прибуток за рiк включає поточнi податковi витрати i вiдстрочений податок. Податок на прибуток визнається у звiтi про прибутки та збитки за виключенням випадкiв, коли вiн стосується сум, прямо вiднесених на капiтал. У цьому разi вiн визнається в складi капiталу.

Поточнi податковi витрати являють собою очiкувану суму податку на оподатковуваний прибуток за рiк, що визначається згiдно з вимогами податкового законодавства України, iз застосуванням податкових ставок, прямо чи опосередковано встановлених законодавством на дату балансу, та будь-якого коригування податку, пов'язаного з минулими роками.

Вiдстроченi податки нараховуються за балансовим методом, коли враховуються всi тимчасовi рiзницi мiж балансовою вартiстю активiв та зобов'язань за фiнансовим облiком та вартiстю згiдно з податко-вим облiком.

Вiдстроченi податковi зобов'язання визнаються щодо всiх тимчасових рiзниць, що пiдлягають оподат-куванню:

 
за винятком ситуацiй, коли вiдстрочене податкове зобов'язання виникає через амортизацiю гудвiлу або первiсне визнання активу чи зобов'язання в господарськiй операцiї, яка не є об'єднанням бiзнесу, та пiд час здiйснення операцiї не впливає нi на облiковий, нi на оподатковуваний прибуток або збиток;

 
щодо оподатковуваних рiзниць, пов'язаних з iнвестицiями в дочiрнi та асоцiйованi компанiї, за винят-ком тих ситуацiй, коли можливо контролювати час сторнування тимчасової рiзницi та iснує ймовiр-нiсть, що тимчасова рiзниця не сторнуватиметься в найближчому майбутньому.

Вiдстроченi податковi активи визнаються щодо всiх тимчасових рiзниць, що пiдлягають вирахуванню, та перенесення на подальшi перiоди невикористаних податкових збиткiв, якщо є ймовiрним отримання майбутнього оподатковуваного прибутку, щодо якого можна використати тимчасовi рiзницi, що пiдля-гають вирахуванню, та невикористанi податковi збитки:

 
за винятком ситуацiй, коли вiдстрочений податковий актив, пов'язаний з тимчасовими рiзницями, що пiдлягають вирахуванню, вiд первiсного визнання активу чи зобов'язання в господарськiй операцiї, яка не є об'єднанням бiзнесу, та пiд час здiйснення операцiї не впливає нi на облiковий, нi на оподаткову-ваний прибуток або збиток;

 
щодо всiх тимчасових рiзниць, що пiдлягають вирахуванню, пов'язаних з iнвестицiями в дочiрнi та асоцiйованi компанiї, за винятком тих ситуацiй, коли iснує ймовiрнiсть що тимчасова рiзниця сторнува-тиметься в найближчому майбутньому та буде оподатковуваний прибуток, проти якого можна викори-стати тимчасову рiзницю.

Балансова вартiсть вiдстроченого податкового активу переглядається на кожну дату балансу i змен-шується, якщо бiльше не буде ймовiрною наявнiсть оподатковуваного прибутку, достатнього, для використання вигоди вiд цього вiдстроченого податкового активу повнiстю або частково.

Вiдстроченi податковi активи та зобов'язання оцiнюються за ставками оподаткування, якi очiкуються у перiод реалiзацiї активу чи розрахунку за зобов'язанням, на основi ставок оподаткування (та податко-вого законодавства), прямо чи опосередковано встановлених законодавством на дату звiту про фi-нансове положення.

4.12. Винагороди працiвникам

Витрати по заробiтнiй платi, виплати по соцiальному забезпеченню, сплаченi вiдпуски i лiкарнянi, пре-мiї i не грошовi виплати нараховуються в тому перiодi в якому вiдповiднi винагороди надавалися пер-соналу Товариства.

4.14. Резерви

Резерви визнаються, якщо Товариство має поточне зобов'язання (юридичне або конструктивне), що виникло в результатi минулої подiї, i є значна вiрогiднiсть того, що для погашення зобов'язання буде потрiбен вiдтiк економiчних вигод, i може бути зроблена надiйна оцiнка суми такого зобов'язання. Як-що Товариство передбачає отримати вiдшкодування деякої частки або всiх резервiв, то вiдшкодуван-ня визнається як окремий актив, але тiльки у тому випадку, коли отримання вiдшкодування не пiдлягає сумнiву. Витрата, що вiдноситься до резерву, вiдображається в звiтi про фiнансовi результати за ви-рахуванням вiдшкодування

Товариство створює резерв на виплату вiдпусток робiтникам пiдприємства. Резерв переглядається (iнвентаризується) на кiнець кожного мiсяця. Залишок резерва на кiнець мiсяця розраховується на базi кiлькостi невикористаних днiв вiдпусток та середньоденної зарплатнi працiвникiв з урахуванням еди-ного соцiального внеску.

Резерв покриття кредитного ризику нараховується щоквартально. Нарахування резерву проводиться на дебiторську заборгованiсть в розрiзi контрагентiв та договорiв. залежить вiд виконання дебiтором своїх зобов'язань. В випадку непростроченої дебiторської заборгованостi резерв нараховується у розмiрi 1% вiд величини заборгованостi. Списання резерву кредитного ризику проводиться в момент погашення заборгованостi шляхом вiдображення його величини у прибутку або збитку.

Товариство створює резерв на забезпечення iнших витрат та виплат по завершенню будiвництва  

4.15. Взаємозалiки

Мiж фiнансовими активами i зобов'язаннями можуть проводитися взаємозалiки, i в бухгалтерському балансi вiдображається чиста величина тiльки за наявностi юридично закрiпленого права на залiк вi-дображених сум i iснуючого намiру або провести розрахунок шляхом взаємозалiку, або реалiзувати актив i погасити зобов'язання одночасно.

4.16. Принципи оцiнки за справедливою вартiстю

Справедлива вартiсть - це цiна, яка буде отримана при продажi активу чи сплачена при передачi зо-бов'язання при здiйсненнi звичайної операцiї мiж учасниками ринку на дату оцiнки в принципi, або за його вiдсутностi, на найбiльш вигiдному ринку, на який у Товариства є доступ на цю дату. Справедли-ва вартiсть зобов'язання вiдображає ризик неплатоспроможностi.

Якщо можливо, Товариство оцiнює справедливу вартiсть iнструменту використовуючи котирування для такого iнструменту на активному ринку. Ринок вважається активним, якщо операцiї для активiв та зобов'язань здiйснюються з належною частотою та об'єм забезпечує iнформацiю щодо цiн на безпе-рервнiй основi.

Якщо немає котирувань на активному ринку, Товариство застосовує методи оцiнки, якi максимально використовують  релевантнi доступнi вхiднi данi та мiнiмiзує використання недоступних даних. Вибра-ний метод оцiнки включає всi фактори, якi б учасники ринку взяли до уваги при здiйсненнi оцiнки тран-закцiї.

Найкращим доказом справедливої вартостi фiнансового iнструменту на дату початкового визнання є, за нормальних умов, цiна транзакцiї, тобто справедлива вартiсть винагороди наданої або отриманої. Якщо Товариство встановлює, що справедлива вартiсть при первiсному визнаннi вiдрiзняється вiд цiни транзакцiї та справедлива вартiсть не пiдтверджується анi котируванням на активному ринку для подiбних активiв чи зобов'язань, анi базується на методi оцiнки, що використовує лише данi з доступ-них ринкiв, фiнансовий iнструмент при первiсному визнаннi оцiнюється по справедливiй вартостi, та коригується для вiдстрочення рiзницi мiж справедливою вартiстю та цiною транзакцiї. Надалi, така рiз-ниця визнається у прибутках або збитках на вiдповiднiй основi протягом життя iнструменту, але не пiзнiше, нiж коли оцiнка повнiстю пiдтверджена доступними ринковими даними або закриттям операцiї.

Якщо для активу або зобов'язання, оцiнених за справедливою вартiстю, є цiна покупки (котирування на покупку) та цiна продажу (котирування на продаж), Товариство оцiнює активи та довгу позицiю по цiнi покупки, а зобов'язання та коротку позицiю по цiнi продажу.

Товариство визнає перенесення мiж рiвнями iєрархiї справедливої вартостi на кiнець звiтного перiоду, протягом якого змiна мала мiсце.

Товариство використовує наступну iєрархiчну структуру методiв оцiнки для визначення справедливої вартостi, що вiдображає суттєвiсть вхiдних даних використаних для оцiнки:

 
Рiвень 1: вхiднi данi, а саме котирування на активному ринку (не скоригованi);

 
Рiвень 2: вхiднi данi iншi, нiж котирування, включенi в Рiвень 1, якi доступнi прямо (як цiна) або опо-середковано (похiднi вiд цiн). Дана категорiя включає iнструменти, якi оцiнюються використовуючи: котирування на активному ринку для подiбних iнструментiв; котирування для iдентичних та подiбних iнструментiв на ринках, якi вважаються менш активними; або iншi методи оцiнки, коли всi суттєвi вхiднi данi прямо чи опосередковано доступнi на ринку;

 
Рiвень 3: вхiднi данi недоступнi на ринку. До даної категорiї вiдносяться всi iнструменти, для яких метод оцiнки включає вхiднi данi, якi не базуються на доступних даних та недоступнi вхiднi данi мають суттєвий вплив на оцiнку iнструменту. Дана категорiя включає iнструменти, що оцiнюються на основi котирувань для подiбних iнструментiв, коли вимагається використання суттєвих недоступних коригу-вань або припущень, щоб вiдобразити рiзницю мiж iнструментами.

5. ОСНОВНI ЗАСОБИ 


Будин-ки та спору-ди
Машини та обла-днання
Транс-портнi засоби
Iнше
Незавершене будiвництво
Усього


Залишок на 01.01.2017 року
24282   
19959 
18177
1751
8576
72745


Поступило
1781
6934
8527
312




Перекласифiкацiя








Вибуло
117
275
464




70,182
69,695
97,306
3,081,013

Залишок на 31.12. 2017 року
25946
26893
26429
1599
2327
83194


Поступило
505
2945
10014
615

14079


Перекласифiкацiя








Вибуло


897


152


286




Залишок на 31.12. 2018 року
26451
28941
36291
1928
2844
96455


Накопичений знос та збитки вiд знецiнення


Залишок на 01.01.2017 року
6383
11426
9226
929

27964


Амортизацiя за рiк
1122
2491
1940
225

5778


Перекласифiкацiя








Вибуло
42

270
232

544


Залишок на 31.12. 2017 року
7463
13917
10896
922

33198


Амортизацiя за рiк
1042
3082
3570
211

7905


Перекласифiкацiя








Вибуло

879
152
241

1272


Залишок на 31.12.  2018 року
8505
16120
14314
892

39831


Чиста вартiсть








Залишок на 01.01 2017 року
17899
8533
8951
822
8576
44781


Залишок на 31.12. 2017 року
18483
12976
15533
677
2327
49996


Залишок на 31.12. 2018 року
17946
12821
21977
1036
2844
56624


Первiсна вартiсть основних засобiв повнiстю зношених 9317 тис.грн.

6. НЕМАТЕРIАЛЬНI АКТИВИ

Нематерiальнi активи за звiтний перiод представленi таким чином:


Програмне за-безпечення
Iнше
Усього

Первiсна вартiсть




Залишок на 01.01. 2017 року
379
5
384

Поступило
148



Перекласифiкацiя




Вибуло




Залишок на 31.12. 2017 року
527
5
532

Поступило
76

76

Вибуло
175

175

Залишок на 31.12.2018 року
428
5
433

Накопичений знос/ Збиток вiд знецiнення




Залишок на 01.01.2017 року
311
5
316

Амортизацiя за рiк
90

90

Вибуло




Залишок на 31.12.2017 року
401
5
406

Амортизацiя за рiк
61

61

Вибуло
168

168

Залишок на 31.12. 2018 року
294
5
299

Чиста балансова вартiсть




Залишок на 01.01.2017 року
68

68

Залишок на 31.12. 2017 року
126

126

Залишок на 31.12.2018 року
134

134

7. IНВЕСТИЦIЇ 

В фiнансовiй звiтностi вiдображенi  наступнi довгостроковi фiнансовi  iнвестицiї у виглядi корпоратив-них прав iнших пiдприємств:

Назва пiдприємства
01.01.2017р.
31.12.2017р.
31.12.2018р.

ДП "Євроремонт"
1
1


ОК "ЖБК "ЖИТЛОБУД-2"
1250
1250
1250

ПФ "Iнформ-сервiс"
70
70
70

ТОВ "Євалiнiя 2000"
29
29
29

ТОВ "БМУ "ЖИТЛОБУД-2"
1
1
1

ТОВ "Лантан-А"
70
70
70

ТОВ "Олд Сiтi"
990
990
990

ТОВ "Плейтнер"
1241
1241


ТОВ "Старж"
42
42
42

ТОВ "ТРЕСТ "ЖИТЛОБУД-2"
1
1
1

ТОВ "Футбольний клуб "Житлобуд"
1
1
1

ТОВ "Шатилiвське"
5
5
5

ТОВ "Орбiс Трейд"

10
10

ТОВ "ПРАМ"
5544
5544
5544

ТОВ "Флореаль 2005"

2500
2500

ТОВ "СХИД"

20
20

ТОВ "Сити центр"


450

АКБ "БАЗИС"
192



Разом
9437
11775
10984

Довгостроковi фiнансовi  iнвестицiї у виглядi корпоративних прав iншi пiдприємства вiдображаються в фiнансовiй звiтностi за справедливою вартiстю.

8. IНША ДОВГОСТРОКОВА ДЕБIТОРСЬКА ЗАБОРГОВАНIСТЬ

Станом на 31 грудня 2018 року iнша довгострокова дебiторська заборгованiсть враховує дов-гостроковi  безвiдсотковi позики виданi, якi вiдображаються в фiнансовiй звiтностi за амортизованою собiвартiстю з використанням методу ефективної процентної ставки. Для розрахунку ефективної про-центної ставки Товариство застосовує облiкову ставку НБУ станом на 31.12.2018р. :


01.01.2017р.
31.12.2017р.
31.12.2018р.

Довгострокова безвiдсотковi позики виданi
1024
767
5328

Сума дисконту
-
-
928

Амортизована вартiсть
-
-
4400

9. ЗАПАСИ

Запаси складаються з:


01.01.2017р.
31.12.2017р.
31.12.2018р.

Готова продукцiя
144743
199839
184819

Незавершене виробництво
109120
57799
46084

Сировина та матерiали




Напiвфабрикати та комплектуючi




Малоцiннi швидкозношуванi предмети
132
372
2530

Запаснi частини
448
864
916

Товари для перепродажу

6931
6931

Тара
86
232
481

Паливо
189
379
490

Будiвельнi матерiали
31918
42377
65481

Iншi матерiали




Разом
286636
308793
307732

Знецiнення запасiв на протязi звiтного перiоду не вiдбувалось

10. ДЕБIТОРСЬКА ЗАБОРГОВАНIСТЬ

Дебiторська заборгованiсть за товари, роботи, послуги представлена наступним чином:


01.01.2017р.
31.12. 2017р.
31.12.2018р.

Дебiторська заборгованiсть за товари, роботи, послуги
24847
42085
39204

Резерв очiкуваних кредитних збиткiв
-
15904
18136

Разом:
24847
26181
21068

11. ДЕБIТОРСЬКА ЗАБОРГОВАНIСТЬ З БЮДЖЕТОМ


01.01.2017р.
31.12.2017р.
31.12.2018р.

Iншi податки i збори
26
44
32

12. АВАНСИ ВИДАНI


01.01. 2017р.
31.12.2018р.
31.12.2018р.

Аванси виданi
17654
13426
16570

13. IНША ПОТОЧНА ДЕБIТОРСЬКА ЗАБОРГОВАНIСТЬ


01.01.2017р.
31.12. 2017р.
31.12. 2018р.

Iнша поточна дебiторська заборгова-нiсть
185031
115832


77151

Резерв очiкуваних кредитних збиткiв
-
2581
7164

Разом
185031
113251
69987

14. ГРОШОВI КОШТИ ТА ЇХ ЕКВIВАЛЕНТИ


01.01.2017р.
31.12. 2017р.
31.12. 2018р.

Грошовi кошти на рахунках в банках
8 351
7 370
4 426

Чистий рух коштiв (видаток) вiд операцiйної дiяльностi за 2017 р. складає -59192 тис.грн. за рахунок понесених витрат на оплату отриманих послуг, виплату заробiтної плати, податку на землю. Чистий рух коштiв вiд фiнансової дiяльностi за 2017 р. складає 79218 тис. грн. за рахунок отриманої поворотної позики. Чистий рух коштiв вiд iнвестицiйної дiяльностi за 2017 р. складає -21007 тис Чистий рух коштiв за 2017р. перiод складає 7370 тис.грн.

Чистий рух коштiв (видаток) вiд операцiйної дiяльностi за 2018 р. складає -49527 тис.грн. Чистий рух коштiв (видаток) вiд iнвестицiйної дiяльностi за 2018 р. складає -32217 тис.грн. Чистий рух коштiв вiд фiнансової дiяльностi за 2018 р. складає 78800 тис. грн.  Чистий рух коштiв за 2018р. перiод складає 4426 тис.грн.

15. ВЛАСНИЙ КАПIТАЛ

Примiтка 5. Власний капiтал


01.01.2017р.
31.12.2017р.
31.12.2018р.

Зареєстрований капiтал
2240
2039
2039

Вилучений капiтал
177
-
-

Нерозподiлений прибуток (непокритий збиток)
122862
105241
84111

Разом
124925
107280
86150

Статутний капiтал Товариства станом на 01.01.2017р. складав 2 240 000,00 грн. та був сформований шляхом обмiну акцiй статутного капiталу АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА "ЖИТЛОБУД-2" на частки в статутному капiталi ТДВ "ЖИТЛОБУД-2" на пiдставi передавального акту вiд 21.01.2011р., затвер-дженого Протоколом №16 вiд 21.01.2011р. позачергових загальних зборiв акцiонерiв АТ "ЖИТЛОБУД-2".

Протоколом загальних зборiв учасникiв Товариства №1/2017 вiд 21.04.2017р. було прийнято рiшення про зменшення розмiру статутного капiталу Товариства до      2 038 872,22 грн. Зменшення розмiру статутного капiталу Товариства здiйснилося на суму        201127,78 грн., що вiдповiдає розмiру частки, яка належала ТДВ "ЖИТЛОБУД-2" в статутному капiталi Товариства та становила 8,97874% статутного капiталу Товариства.

Згiдно з новою редакцiєю Статуту Товариства, затвердженою Протоколом загальних зборiв учасникiв Товариства №1/2017 вiд 21.04.2017р., статутний капiтал складається з вартостi вкладiв його Учасникiв та становить 2 038 872,22 грн. (два мiльйони тридцять вiсiм тисяч вiсiмсот сiмдесят двi гривнi 22 коп.). Учасниками Товариства являються фiзичнi особи у кiлькостi 187 осiб, яким належить 100% статутного капiталу. 

Станом на 31.12.2018р. неоплачений та вилучений капiтали вiдсутнi.

Згiдно МСФЗ станом на 01.01.2017р. власний капiтал складає 124925 тис. грн. В результатi транс-формацiї фiнансової звiтностi згiдно з МСФО станом на 01.01.2017р. нерозподiлений прибуток збi-льшився за рахунок дисконтування вартостi довгострокових векселiв виданих ( сума дисконту 9564) та довгострокових випущених облiгацiй (сума дисконту 92450). 

Згiдно МСФЗ  станом на 31.12.2017. власний капiтал складає 107280 тис. грн. В результатi транс-формацiї фiнансової звiтностi згiдно з МСФО станом на 31.12.2017р. нерозподiлений прибуток збi-льшився за рахунок дисконтування вартостi довгострокових позик отриманих(978), дисконтування вартостi довгострокових векселiв виданих (9486), дисконтування вартостi довгострокових випущених облiгацiй (74723), нарахування вiдстрочених податкових активiв (3327), зменшився за рахунок нара-хування резерву очiкуваних кредитних збиткiв (18485)

Згiдно МСФЗ в балансi станом на 31.12.2018р. власний капiтал складає 86150 тис. грн. В результатi трансформацiї фiнансової звiтностi станом на 31.12.2018р. згiдно з МСФЗ нерозподiлений прибуток збiльшився дисконтування вартостi довгострокових позик отриманих(3912), дисконтування вартостi довгострокових векселiв виданих (9395), дисконтування вартостi довгострокових випущених облiгацiй (57649), нарахування вiдстрочених податкових активiв (7849),  зменшився за рахунок нарахування ре-зерву очiкуваних кредитних збиткiв (22007), за рахунок резерву на виплату вiдпусток (134), за рахунок дисконтування вартостi наданої довгострокової допомоги (928).

Розподiл прибутку. У вiдповiдностi до українського законодавства Товариство розподiляє прибуток у якостi дивiдендiв на основi фiнансової звiтностi. У вiдповiдностi до українського законодавства розпо-дiлу пiдлягає чистий прибуток. Товариство нарахувало дивiдендi за 2017 рiк - 6254 тис.грн., за 2018 рiк - 10655 тис.грн..

16. IНШI ДОВГОСТРОКОВI ЗОБОВ'ЯЗАННЯ


01.01.2017р.
31.12.2017р.
31.12.2018р.

Довгострокова позика видана

3000
12835

Сума дисконту

978
3912

Амортизована вартiсть

2021
8923

Довгостроковi векселi виданi
9995
9995
9995

Сума дисконту
9564
9486
9395

Амортизована вартiсть
431
508
600

Довгостроковi облiгацiї власної емiсiї
269162
275088
207031

Сума дисконту
92450
74723
57649

Амортизована вартiсть
176712
200365
149382

Iншi довгостроковi зобов'язання
11764
8765
12036

Разом балансова вартiсть
188907
211659
170941

Товариство являється емiтентом iменних цiльових забезпечених облiгацiй:

- серiї J у кiлькостi 2 037 600 шт. номiнальною вартiстю 45,00 грн. на суму 91 692 000,00 грн., за-реєстрованих НКЦПФР 06.10.2014р., свiдоцтво про реєстрацiю випуску облiгацiй №132/2/2014р. Iменнi цiльовi облiгацiй серiї J у кiлькостi 2 037 600 шт. були розмiщенi. Наглядовою радою Това-риства (Протокол №17 вiд 07.02.2018р.) було прийнято рiшення про дострокове погашення iмен-них цiльових забезпечених облiгацiй серiї J з 27.02.2018р. по 26.10.2018р. Станом на 31.03.2018р. сума зобов'язань за непогашеними iменними цiльовими облiгацiями серiї J складає 35 062 830,00 грн.;

- серiї К у кiлькостi 1 952 860 шт. номiнальною вартiстю 75,00 грн. на суму 146 464 500,00 грн., за-реєстрованих НКЦПФР 06.07.2016р., свiдоцтво про реєстрацiю випуску облiгацiй №70/2/2016р. Iменнi цiльовi облiгацiй серiї К у кiлькостi 1 952 860 шт. були розмiщенi. Станом на 31.03.2018р. сума зобов'язань за непогашеними iменними цiльовими облiгацiями серiї К складає 146 464 500,00 грн.;

- серiї L у кiлькостi 105 324 шт. номiнальною вартiстю 75,00 грн. на суму 7 889 300,00 грн., зареєс-трованих НКЦПФР 06.07.2016р., свiдоцтво про реєстрацiю випуску облiгацiй №71/2/2016р. Iменнi цiльовi облiгацiй серiї L у кiлькостi 105 324 шт. були розмiщенi. Станом на 31.03.2018р. сума зо-бов'язань за непогашеними iменними цiльовими облiгацiями серiї L складає 7 899 300,00 грн.;

- серiї М у кiлькостi 374 000 шт. номiнальною вартiстю 75,00 грн. на суму 28 050 000,00 грн., заре-єстрованих НКЦПФР 06.07.2016р., свiдоцтво про реєстрацiю випуску облiгацiй №72/2/2016р. Iменнi цiльовi облiгацiй серiї М у кiлькостi 374 000 шт. були розмiщенi. Станом на 31.03.2018р. су-ма зобов'язань за непогашеними iменними цiльовими облiгацiями серiї М складає 28 050 000,00 грн.;

- серiї N у кiлькостi 113 600 шт. номiнальною вартiстю 75,00 грн. на суму 8 520 000,00 грн., зареєс-трованих НКЦПФР 06.07.2016р., свiдоцтво про реєстрацiю випуску облiгацiй №73/2/2016р. Iменнi цiльовi облiгацiй серiї N у кiлькостi 113 600 шт. були розмiщенi. Станом на 31.03.2018р. сума зо-бов'язань за непогашеними iменними цiльовими облiгацiями серiї N складає 8 520 000,00 грн.

17. РОЗКРИТТЯ, ЩО ВИМАГАЮТЬ МСФЗ 13 "ОЦIНКА СПРАВЕДЛИВОЇ ВАРТОСТI"

Товариство здiйснює виключно безперервнi оцiнки справедливої вартостi активiв та зо-бов'язань, тобто такi оцiнки, якi вимагаються МСФЗ 9 та МСФЗ 13 у звiтi про фiнансовий стан на кiнець кожного звiтного перiоду.

Класи активiв та зобов'язань, оцi-нених за справед-ливою вартiстю


Методики оцiнювання
Метод оцi-нки (ринко-вий, дохiд-ний, витра-тний)


Вихiднi данi

Грошовi кошти 
Первiсна та подальша оцiнка грошових коштiв здiйснюється за справедливою вартiстю, яка дорiвнює їх номiнальнiй варто-стi


Ринковий
Офiцiйнi курси НБУ

Iнструменти капi-талу
Первiсна оцiнка iнструментiв капiталу здiйснюється за їх справедливою вартiстю, яка зазвичай дорiвнює цiнi операцiї, в ходi якої був отриманий актив. Подальша оцiнка iнструментiв капiталу здiйснюється за справедливою вартiстю на дату оцiнки.
Дохiдний
Фiнансова та iнша звi-тнiсть компанiй.

 Рiвень iєрархiї справедливої вартостi, до якого належать оцiнки справедливої вартостi

Тис грн
1 рiвень

(тi, що мають котирування, та спостережува-нi)
2 рiвень

(тi, що не мають ко-тирувань, але спосте-режуванi)
3 рiвень

(тi, що не мають котирувань i не є спостережуваними)
Усього

Дата оцiнки
31.12..2017
31.12.2018
31.12.2017
31.12..2018
31.12.2017
31.12..2018
31.12.2017
31.12.2018

Iнструменти капi-талу (акцiї)
0
0
0
0
11775
10984
11775
10984

Грошовi кошти та їх еквiваленти
0
0
0
0
7370
4426
7370
4426

Перемiщення мiж рiвнями iєрархiї справедливої вартостi в 2018 роцi не вiдбувалося.

Справедлива вартiсть фiнансових iнструментiв в порiвняннi з їх балансовою вартiстю


Балансова вартiсть
Справедлива вартiсть


31.12.2017
31.12.2018
31.12.2017
31.12.2018

Iнструменти капiталу (акцiї)
11775
10984
11775
10984

Грошовi кошти та їх еквiваленти
7370
4426
7370
4426

18. КРЕДИТОРСЬКА ЗАБОРГОВАНIСТЬ 


01.01.2017р.
31.12. 2017
31.12.2018р.

Товари,роботи,послуги
8762
12182
20128

Разом:
8762
12182
20128

19. IНША КРЕДИТОРСЬКА ЗАБОРГОВАНIСТЬ


01.01. 2017р.
31.12. 2018р.
31.12.2018р.

Заборгованiсть по заробiтнiй платi
1422
2603
3215

Розрахунки з бюджетом
1818
1642
2105

Розрахунки зi страхування
299
579
943

Iншi поточнi зобов'язання 
67532
60848
67647

Разом




20. АВАНСИ ОТРИМАНI


01.01. 2017р.
31.12. 2017р.
31.12.2018р.

Товари,роботи,послуги
62249
67351
67072

Разом




21. ПОДАТОК НА ПРИБУТОК

Вiдмiнностi мiж МСФЗ та податковим законодавством України призводять до виникнення тимчасових рiзниць мiж балансовою вартiстю активiв та зобов'язань з метою складання фiнансової звiтностi та базою для розрахунку податку на прибуток. Нижче подано податковий ефект змiни тимчасових рiз-ниць.


31 грудня 2017
Рiзницi визнанi в звiтi про прибут-ки та збитки
31 грудня 2018

Вiдстроченi податковi активи




Резерв очiкуваних кредитних збиткiв
2863
1098
3961

Резерв на  забезпечення iнших витрат та виплат по завершенню будiвництва  
464
3424
3888

разом
3327
4522
7849

22. ДОХIД ВIД РЕАЛIЗАЦIЇ ТОВАРIВ ТА ПОСЛУГ


2017р.
2018р.

Готової продукцiї
148993
151134

Робiт та послуг
335677
385300

Разом:
484670
536434

23. СОБIВАРТIСТЬ РЕАЛIЗАЦIЇ


2017
2018

Сировина й матерiали
351779
396967

Витрати на оплату працi
44598
47956

Витрати на паливо та електроенергiю
22172
33386

Амортизацiя
5869
7966

Послуги
13587
15573

Вартiсть придбаних товарiв



Iнше



Разом
438005
501848

24. АДМIНIСТРАТИВНI ВИТРАТИ


2017
2018

Заробiтна плата
7275
10178

Банкiвськi послуги
301
543

Страхування

31

Амортизацiя
713
889

Податки
2464
2098

Матерiали
66
176

Паливо та електроенергiя
796
976

Консультацiйнi послуги
159
1432

Ремонти та технiчне обслуговування
181
314

Пошта та зв'язок
216
421

Сертифiкацiя



Командировочнi витрати



Навчання



Комунальнi послуги
539
693

Iнше
5596
8191

Разом
18306
25990

25. ВИТРАТИ НА ЗБУТ


2017
20186

Разом
2730
3362

26. ФIНАНСОВI ДОХОДИ ТА ВИТРАТИ, НЕТТО


2017
2018

Вiдсотковi витрати по довгостроковим позикам

(293)

Iнше
(2)


Разом
(2)
(293)

27. IНШI ОПЕРАЦIЙНI ДОХОДИ ТА ВИТРАТИ, НЕТТО


2017
2018

Чистий дохiд/(збиток) 

вiд реалiзацiї поточних активiв
323
-

Чистий дохiд/(збиток) вiд реалiзацiї валюти



Резерв очiкуваних кредитних збиткiв
(18485)
(3522)

Доход вiд оренди
126
108

Чистий доход/(збиток) вiд курсової рiзницi
52
(18)

Списання кредиторської заборгованостi
1291
1512

Послуги
-
-

Штрафи
2
(312)

Iншi операцiйнi доходи/(витрати)
1470
812

Iншi операцiйнi доходи/(витрати)
(11952)
(5276)

Разом
(26173)
(6696)

28. IНШI ДОХОДИ ТА ВИТРАТИ, НЕТТО


2017
2018

Чистий дохiд/(збиток) 

вiд реалiзацiї фiнансових iнвестицiй
8396
4447

ефект дисконтування довгострокових фiнансових зобов'язань
(16827)
(15159)

Дохiд вiд приходу металолому



Лiквiдацiя необоротних активiв
105
110

Благодiйнiсть



Втрати вiд списання фiн.iнвестицiй

(1242)

Разом
(8326)
(11844)

29. ОПЕРАЦIЇ З ПОВ'ЯЗАНИМИ СТОРОНОМИ

У данiй фiнансовiй звiтностi зв'язаними вважаються сторони, одна з яких контролює органiзацiю або контролюється нею, або разом з органiзацiєю є об'єктом спiльного контролю.

Зв'язанi сторони можуть вступати в угоди, якi не проводилися б мiж незв'язаними сторонами, цiни i умови таких угод можуть вiдрiзнятися вiд  угод i умов мiж незв'язаними сторонами.

Сальдо по розрахунках iз зв'язаними сторонами, а також вплив на фiнансовi результати представленi нижче.

Сальдо по розрахункам з пов'язаними сторонами:

 
01.01. 2017р
 31.12. 2017р.
31.12.2018р.

Аванси виданi




Аванси отриманi
61334
60135
66106

Iнша дебiторська заборгованiсть
122
652
990

Iнша кредиторська заборгованiсть


14198


2017
2018

Чистий дохiд вiд основної дiяльностi
42534
32771

Чистий дохiд вiд реалiзацiї 

ТМЦ та основних засобiв



Дохiд вiд iнших послуг
25
31

Виплата винагороди ключовому управлiнському персоналу

Винагорода основному керiвництву включена в склад адмiнiстративних витрат в звiтi про сукупний прибуток складає  96000 грн. за 2018 рiк.

30. АКТИВИ У ЗАСТАВI


31 грудня 2017
31 грудня 2018

Основнi засоби
733,964
729,304

Майновi права



Запаси
76,275
82,294

31. УМОВНI I КОНТРАКТНI ЗОБОВ'Я ЗАННЯ 

Судовi спори

Товариство час вiд часу приймала i продовжує приймати участь в судових розглядах i спорах, жоден з яких, як окремо, так i в сукупностi з iншими, не спричинив iстотної негативної дiї на Товариство.

Податкова система

Для розрахунку податку на прибуток будуть застосовуватися наступнi ставки податку на прибуток:

з 1 сiчня 2014 року - 18 %.

При розрахунку сум вiдстрочених податкових активiв та зобов'язань Товариство використовувала ставки податку, якi, як очiкується, будуть дiяти в перiод сторнування тимчасових рiзниць, що привели до виникнення вiдповiдних вiдстрочених податкових активiв та зобов'язань.

32. ПОЛIТИКА УПРАВЛIННЯ КАПIТАЛОМ

Основними цiлями полiтики по управлiнню капiталом Товариства є покращення коефiцiєнтiв фiнансо-вої незалежностi та лiквiдностi, покращення структури кредиторської заборгованостi та зменшення  вартостi капiталу.

Основними засобами управлiння структурою капiталу є максимiзацiя прибутку, управлiння iнвестицiй-ною програмою, управлiння величиною позикового капiталу, використання рiзних класiв позикових коштiв.

Товариство управляє структурою капiталу i змiнює її вiдповiдно до змiн економiчних умов. З метою збереження або змiни структури капiталу Товариство може регулювати розмiр виплат дивiдендiв, по-вертати капiтал учасникам або випускати борговi цiннi папери. За рiк, що закiнчився 31 грудня 2018 року, не було внесено змiн в цiлi, полiтику i процедури управлiння капiталом.

33. ПОЛIТИКА УПРАВЛIННЯ РИЗИКАМИ

a.
Кредитний ризик

Кожен клас фiнансових активiв, представлений в звiтi про фiнансовий стан Товариства до певної мiри схильний до кредитного ризику. Керiвництво розвиває i вводить полiтики i процедури, якi мiнiмiзують впливи негативних подiй, викликаних реалiзацiєю ризикiв на фiнансове положення Товариства.

Фiнансовi iнструменти, якi мають кредитний ризик, - це в основному дебiторська заборгованiсть з ос-новної дiяльностi i iнша дебiторська заборгованiсть. Кредитний ризик, пов'язаний з цими активами об-межений унаслiдок розмiру клiєнтської бази Товариства i безперервними процедурами монiторингу кредитоспроможностi клiєнтiв i iнших дебiторiв.

Дебiторська заборгованiсть Товариства представлена дебiторською заборгованiстю державних пiдп-риємств, комерцiйних органiзацiй i приватних осiб, при цьому кожна з груп дебiторiв має кредитний ризик. Збiр дебiторської заборгованостi в основному залежить вiд полiтичних i економiчних чинникiв i не завжди пiддається контролю з боку Товариства.

Проте, Керiвництво робить всi можливi заходи, щоб мiнiмiзувати ризик неповернення дебiторської заборгованостi. Зокрема кредитоспроможнiсть дебiторiв оцiнюється на основi фiнансових показникiв. 

Щоб понизити ризик неповернення дебiторської заборгованостi вiд комерцiйних органiзацiй i приват-них осiб, Товариство проводить низку процедур. Кредитний ризик визначається як сума вiрогiдностi подiй, що негативно впливають на здатнiсть клiєнта погасити його зобов'язання. Кредитний рейтинг виставляється клiєнтовi на первиннiй стадiї спiвпрацi i потiм вiн перiодично переоцiнюється на пiдставi кредитної iсторiї. Як частка полiтики управлiння кредитним ризиком, Товариство органiзовує превен-тивнi процедури, якими є, але не обмежуються, авансовi платежi, вимоги надання застави банкiвськi гарантiї i гарантiї третiх осiб. Для збору простроченої дебiторської заборгованостi Товариство використовує безлiч юридичних заходiв вiд припинення послуг поставки товарiв до передачi справ до судiв.

Товариство розмiщує надлишки наявних грошових коштiв в декiлькох банках i вкладає грошовi кошти у векселi, при цьому обидва вкладення грошових коштiв схильнi до кредитного ризику. Управляючи кредитним ризиком, пов'язаним з вкладеннями наявних грошових коштiв в банки керiвництво Товариство проводить процедури перiодичної оцiнки кредитоспроможностi банкiв.

Максимальна схильнiсть до кредитного ризику обмежена чистою балансовою вартiстю вiдповiдного фiнансового активу.

Товариство створює резерв очiкуваних кредитних збиткiв по знецiненим фiнансовим активам. Хоча темпи погашення дебiторської заборгованостi схильнi до впливу економiчних факторiв, Керiвництво Товариства вважає, що немає суттєвого ризику втрат понад суми створених резервiв пiд зниження дебiторської заборгованостi.

Рух резерву очiкуваних кредитних збиткiв подано нижче:

 
Дебiторська заборго-ванiсть за тов,ари роботи, послуги
Iнша дебiторська заборгованiсть
Всього

Залишок на 31 грудня 2017 року
(15904)
(2581)
(18485)

Нарахована в звiтi про сукупний прибуток
(2232)
(1290)
(3522)

Сторновано резерву




Залишок на 31 грудня 2018 року
(18136)
(3871)
(22007)

b.
Ризик змiни вiдсоткової ставки

Процентнi ставки по борговому фiнансуванню пiдприємств Товариства є переважно фiксованими або плаваючими з фiксованою надбавкою до ставок LIBOR протягом строку дiї кожного договору. Змiни процентних ставок впливають на кредити через змiни майбутнiх грошових потокiв. Полiтика Товарист-ва не передбачає конкретного спiввiдношення мiж активами i зобов'язаннями з фiксованою i змiнною ставками. Проте, при ухваленнi рiшень про новi запозичення або iнвестицiї менеджмент використовує власнi думки про те, яка iз ставок буде доцiльною для Товариства протягом перiоду до погашення.

c.
Валютний ризик

Валютний ризик виникає, якщо майбутнi комерцiйнi операцiї та визнанi активи або зобов'язання вира-женi в валютi, що вiдрiзняється вiд функцiональної валюти Товариства i змiна обмiнного курсу може мати негативний вплив на грошовi потоки Товариства. Товариство не має офiцiйної полiтики по управлiнню валютними ризиками по вiдношенню до своєї функцiональної валюти. Тому у 2018 Това-риство зазнало значного впливу вiд змiни валютних курсiв на показники дiяльностi.

d.
Аналiз чуттєвостi

У зв'язку з кризовими явищами та девальвацiєю функцiональної валюти, у звiтному перiодi валютнi курси мали значний вплив на показники Товариства. З цих причин, розрахунки щодо чутливостi при-бутку Товариства до оподаткування щодо можливої помiрної змiни обмiнного курсу не проводились з причин недоцiльностi.

e.
Ризик лiквiдностi

Ризиком лiквiдностi є ризик того, що Товариство не зможе сплатити по зобов'язанням при настаннi термiну їх погашення. Товариство здiйснює ретельне управлiння i контроль за лiквiднiстю. Товариство використовує процедуру пiдготовки бюджету i прогнозування руху грошових коштiв, що забезпечує наявнiсть у Товариствi необхiдних коштiв для виконання своїх платiжних зобов'язань. На основi про-гнозованих потокiв грошових коштiв приймаються вирiшення про вкладення грошових коштiв або за-лученнi фiнансування, коли це потрiбно. Проведення полiтики управлiння кредитним ризиком дає То-вариству досить грошових коштiв на погашення її зобов'язань в строк.

34. ПОДIЇ ПIСЛЯ ЗВIТНОЇ ДАТИ

Ми звертаємо увагу на край важку економiчну та полiтичну ситуацiю в Українi що не може не вплинути на активи та зобов'язання Товариства. Поточна девальвацiя нацiональної валюти України має пряму залежнiсть зi структурними проблемами економiки України та подолання цього тренду пов'язано з найшвидшою модернiзацiєю економiки та диверсифiкацiєю основних експортних каналiв валютної ви-ручки. Залежнiсть функцiонування економiки вiд залучених коштiв на даний момент критична.

